ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU STARE SEDLO

Pofizovatel: Méstsky tifad Sokolov, odbor stavebni a uzemniho planovani

Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

Zprava o uplatiiovani je zpracovana v souladu s ust. § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zdkon) a sust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti.



Zprava o uplatitovani Uzemniho planu Staré Sedlo — néavrh k projednani

1. UVOD

Obec Staré Sedlo se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Sokolov a vyméra
jejiho tizemi ¢ini 650 hektard. K 01.01.2016 bylo v obci evidovano celkem 838 obyvatel.

W

Uzemni plan Staré Sedlo (dale také ,,JUP“) byl pofizen dle postupu ze zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
o izemnim pldnovéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. Potizeni UP
bylo schvaleno obecnim zastupitelstvem dne 16.08.2004, zadani dne 26.09.2005. Spolecné jednani se
konalo dne 01.10.2007 (tedy uz za platnosti souc¢asného stavebniho zakona), vefejné projednani se
uskuteénilo dne 27.08.2008. UP Staré Sedlo byl zastupitelstvem obce vydan, formou opatieni obecné
povahy, usnesenim ¢. 2/2009 dne 11.02.2009 a nabyl G¢innosti dne 27.02.2009. Potizovatelem této
uzemné planovaci dokumentace byl Méstsky tfad Sokolov, odbor stavebni a uzemniho planovani
(dale také ,,arad izemniho planovani®).

Na zaklad¢ podnétu soukromych osob bylo zastupitelstvem obce dne 13.05.2009 schvaleno potizeni
Zmény &. 1 UP Staré Sedlo. Ke schvaleni zadani doglo dne 08.02.2012, spole¢né jednani se konalo
dne 07.11.2012 a vefejné projednani pak 22.07.2015. Zastupitelstvo obce vydalo Zménu &. 1 UP Staré
Sedlo usnesenim ¢. 11/2015 dne 25.11.2015, ktera poté nabyla UCinnosti dne 19.12.2015.
Pofizovatelem Zmeny €. 1 byl op€t Méstsky tiad Sokolov, odbor stavebni a izemniho planovani.

Zpracovani zpravy o uplatiovani UP (dale jen ,.Zprava“) vyplyva zustanoveni § 55 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, Ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdé€ji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém
obdobi. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Zprava za obdobi 02/2009 — 02/2013 byla piedloZzena zastupitelstvu obce k projednani dne
07.02.2013, schvalena byla dne 21.06.2013.

Utad tizemniho planovani vzal v avahu pted zahdjenim praci na navrhu Zpravy za obdobi 02/2013 —
02/2017 nové souvislosti v izemi, zejména stavebni fizeni, a fakticky stav zastavitelnych ploch
zjistény vlastnim prizkumem a terénnim Setfenim. Na navrhu Zpravy spolupracoval se starostou obce
p- Miroslavem Toncarem. Navrh Zpradvy byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi prévnimi
predpisy, provéten byl soulad s Aktualizaci &. 1 Politiky izemniho rozvoje CR a soulad s nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
(dale také ,,ZUR KK). Zapracovany byly také nové skutetnosti z aktualizovanych Uzemné
analytickych podkladi obce s rozsifenou ptisobnosti Sokolov (dale také ,,UAP*) tykajici se daného
uzemi, s navaznosti na §irsi vztahy.

2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU STARE SEDLO

a) Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Staré Sedlo v&etné sdéleni, zda nebyly zji§tény
negativni_dopady na udrZitelny rozvoj uzemi, a bylv-li zjiSténv, navrhy na jejich eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci

V Uzemnim planu Staré Sedlo, véetné Zmény & 1, byly vymezeny zastavitelné plochy pro tato
funkéni vyuziti: bydleni vesnické (BV), smiSené vyuziti vesnického typu (SV), technicka obsluha
(TO), vyroba primyslova a sklady (VP), sport (RS) a dopravni obsluha (DO).
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Plochy bvdleni vesnického (BYV)

Celkem bylo pro toto vyuziti navrZzeno cca 45,4 hektard, v drtivé vétSiné byly nové zastavitelné plochy
vymezeny mimo zastavéné Uzemi. Pfi zapadnim, severozdpadnim a jihovychodnim okraji sidla se
nachazeji tii rozsahlé lokality, které v§ak nejsou vubec vyuzity. K vyuziti doslo spise u mensich ploch
v zastavéném uzemi.

Zastavitelné plochy pro bydleni vesnické vymezené Zménou ¢. 1 UP Staré Sedlo zatim nebyly ani
castecn¢ vyuzity.

Ciselné vyjadieni: vymezeno celkem: 45,44 ha
vyuzito celkem: 5,2 ha
vyuzito v procentech: 11,44 %

Plochy smiseného vyvuZiti vesnického typu (SV)

Celkem bylo v UP Staré Sedlo vymezeno pro tento typ vyuZiti cca 4,4 hektart ploch. Oproti plocham
BV byly tyto lokality vyuZzity z vice nez dvou tfetin. Pfevazné se vSak jedna o plochy, do kterych byly
vymezeny stavby, které v dob€ zpracovani tzemniho planu jiz existovaly. Jedinou nevyuzitou
lokalitou zGstava uzemi v jihovychodni Casti obce, které je soucasti velké rozvojové plochy.

Ciselné vyjadieni: vymezeno celkem: 4,43 ha
vyuzito celkem: 2,98 ha
vyuzito v procentech: 67,26 %

Plochy technicke obsluhy (TO)

V tizemnim planu bylo vymezeno celkem 0,1 hektaru a doposud nebyla jedina zastavitelna plocha,
lokalizovana u dalnice D6, vyuzita.

Ciselné vyjadieni: vymezeno celkem: 0,1 ha
vyuzito celkem: 0 ha
vyuzito v procentech: 0%

Plochy vwroby prumyslové a skladv (VP)

Celkem bylo pro toto vyuziti vymezeno cca 67,2 hektart, které na zapadnim okraji spravniho izemi
obce navazuji na vymezené plochy pro vyrobu na uzemi sousedniho mésta Sokolov a tvorfici
primyslovou zonu. Plochy zatim nebyly vyuZity.

Ciselné vyjadieni: vymezeno celkem: 67,27 ha
vyuzito celkem: 0 ha
vyuzito v procentech: 0%

Plochy sportu (RS)

Pro tento zptsob vyuziti bylo izemnim planem navrzeno cca 2,5 hektarli v navaznosti na stavajici
sportovni areal. Doposud tyto zastavitelné plochy nebyly vyuzity.

Ciselné vyjadieni: vymezeno celkem: 2,48 ha
vyuzito celkem: 0 ha
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vyuzito v procentech: 0%

Plochy dopravni obsluhy (DO)

Uzemni plan vymezil cca 4 hektary navrhovych ploch pro dopravni infrastrukturu, znichz byly
vyuzity pouze ty, které souvisely s vystavbou rychlostni silnice R6 (momentalné jiz dalnice D6).

Ve Zméné &. 1 UP Staré Sedlo doslo k vyfazeni jedné ze zastavitelnych ploch pro dopravni obsluhu,
v jehoz disledku ubylo 1,27 ha pro tento zptisob vyuziti.

Ciselné vyjadieni: vymezeno celkem: 2,87 ha
vyuzito celkem: 0,31 ha
vyuZito v procentech: 10,91 %

Za dobu uéinnosti UP Staré Sedlo nevykazuji koncepce vefejné infrastruktury a uspofadani krajiny
nutnost jejich aktualizace ¢i zmény.

Pii napliiovani UP Staré Sedlo nebyly od doby jeho vydani zjidtény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi a Uzemni rozvoj obce Staré Sedlo neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty
uzemi.

b) Problémy k iefeni v Uzemnim plinu Staré Sedlo vyplyvajici z izemné& analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou piisobnosti Sokolov byly zpracovany 30.10.2008
a aktualizovany k 31.12.2016. Z UAP vyplyvaji nasledujici problémy k feseni v Uzemnim planu Staré
Sedlo:

e  urbanisticka zavada — nevhodné funkce v tizemi (byv. hasi¢arna v obci),

e narust prujezdné dopravy v disledku zpoplatnéni R6 a z toho plynouci omezujici prijezd obci,
e  stara dilni dila — dédi¢na Stola Jana Kititele, Staré Sedlo,

e  zastavba v zaplavovém uzemi — koryto Starosedelského potoka revitalizovano na max. Q20,

e nedostatecné obcanské vybaveni - chybi Skola, 1ékaf, socialni sluzby, bankomat,

Problémy vyplyvajici z UAP a tykajici se spravniho tizemi obce Staré Sedlo nejsou bud’ tizemnim
planem fesitelné (jedna se o stavajici limity v Gizemi), anebo jiz platna izemn¢ planovaci dokumentace
obce umoziuje jejich feseni.

V tizemi nebyly v ramci UAP zaznamenany zadné zaméry.

¢) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Staré Sedlo s Politikou tizemniho rozvoje CR
a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou Karlovarskym krajem

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena
vladou Ceské republiky dne 15.04.2015 usnesenim vlady &. 276/2015 (dale jen ,,PUR CR®), se spravni
uzemi obce nachazi v rozvojové oblasti OB12 - izemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského
meésta Karlovy Vary pfi spolupiisobeni vedlej$iho centra Ostrov. Podporujicim faktorem rozvoje je
poloha na piipravované rychlostni silnici R6 Praha-Karlovy Vary-Cheb-hranice CR. Déle se obce
Staré Sedlo dotykd vymezeni ploch elektroenergetiky E2 pro elektrické stanice 400/110 kV Vitkov
a Vernétov a koridory pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Vernéiov, Vernéiov — Vitkov a Vitkov —
Ptestice.
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Nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou Zasady uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,,ZUR KK*), které byly vydany Zastupitelstvem Karlovarského
kraje dne 16.09.2010 usnesenim ¢. ZK 223/09/10 a nabyly G¢innosti dne 16.10.2010. V souc¢asné dob&
je pofizovana Aktualizace &. 1. Uzemi obce je zahrnuto do nadregionalni rozvojové oblasti OB12
(zptesnéno z PUR CR). Na uzemi obce Staré Sedlo je evidovana vefejné prospésna stavba D03 —
stavba rychlostni silnice R6 v useku Hory — Kamenny Dvir a vefejné prospésna opatieni U43 — RBC
Udoli Ohie, U112 — NRBK Amerika-Svatosské skaly, U509 — RBK K 40-Milite a U558 — RBK K40-
Pramenisté u Hruskové.

Na tizemi obce se nachézi plocha nadmistniho vyznamu €. 3 — Priimyslova zéna Sokolov-Staré Sedlo.
ZUR KK se dale zmituji také o ploSe nadmistniho vyznamu ¢. 4 — Primyslova zona Sokolov-Vitkov,
nicméné ta se na izemi obce nenachézi a ani ho zadnym zptsobem neovlivilyje.

Soulad UP Staré Sedlo s PUR CR a ZUR KK byl zajistén pii zpracovani Zmény ¢&. 1 tohoto UP.

d) Prokazini nemoZnosti vyuZit vvmezené zastavitelné plochy a vvhodnoceni poti‘eby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona

Z téméf padesati hektarii zastavitelnych ploch vymezenych v UP Staré Sedlo pro bydleni (soucet BV
a SV =49,87 ha) bylo doposud vyuzito 8,18 ha, coZ v procentualnim vyjadreni ¢ini 16,4 %. Dale byly
castecné vyuzity nekteré plochy pro dopravni infrastrukturu (cca 11 %). Ze zastavitelnych ploch pro
vyrobu, rekreaci (sport) a technickou obsluhu nebyla vyuZzita zadna vymezena plocha.

Na zéklad¢ téchto skutecnosti pofizovatel dospél k nazoru, ze nelze prokazat nemoznost vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy, a potfebu vymezit nové zastavitelné plochy vyhodnotil jako
nediivodnou. V souvislosti s tim, ze od roku 2000 ptibylo v obci cca 130 obyvatel, umoziuje aktualni
mnozstvi zastavitelnych ploch adekvéatni rozvoj obce.

Piesto nelze vyloucit moznost, ze v dalSich ptipadnych zménach tizemniho planu dojde, naptiklad
v disledku nepfesného vymezeni ve stdvajici izemné planovaci dokumentaci, k vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch drobného charakteru (pro individualni potiebu vlastnik).

¢) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu Staré Sedlo, v rozsahu zaddny zmény

Vzhledem k nedostate¢né vyuzitym rozvojovym plocham nevyplyva ze Zpravy potieba potidit zménu
UP Staré Sedlo, a proto nejsou soudasti této Zpravy ani pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP
Staré Sedlo.

f) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Uzemniho plinu Horni Slavkov
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloudit vvznamnyv negativni vliv na evropsky vvznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

Vzhledem ke skute¢nosti, e ze Zpravy nevyplyva potieba potidit zménu UP Staré Sedlo, konstatuje
potizovatel, ze l1ze vyloucit vyznamny negativni vliv Zpravy na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast, a z tohoto diivodu neni potieba zpracovavat vyhodnoceni z hlediska vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi. Nestanovuji se tak zadné pozadavky, ani podminky.

g) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni nidvrhu zmény Uzemniho plinu Staré Sedlo, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Ze Zpravy nevyplyva potizeni zmény UP Staré¢ Sedlo, a proto neni ani poZzadovano zpracovani variant.
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h) Nivrh_na poiizeni Uzemniho planu Staré Sedlo, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Koncepce stavajiciho UP Staré¢ Sedlo neni ovlivnéna, navrh na pofizeni nového UP Staré Sedlo se
proto nestanovuje.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Staré Sedlo zjiStény

Pii uplatitovani UP Staré Sedlo nebyly od doby jeho vydani zjitény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj izemi, proto nejsou uplathovany pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci, ani kompenzaci.

j) Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje

Névrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.

3. ZAVER

Névrh této Zpravy za obdobi tinor 2013 az tinor 2017 bude na zéklad¢ § 55 odst. 1 a pfiméfene dle
§ 47 stavebniho zakona projednan s piislusnymi dotCenymi organy, Krajskym tradem Karlovarského

kraje, sousednimi obcemi a vefejnosti. Nasledn¢ bude navrh dle vysledk projednani upraven
a predlozen Zastupitelstvu obce Staré Sedlo k projednani a schvaleni.

Seznam zKkratek:

NRBK - nadregionalni biokoridor

PUR CR - Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

UAP - uizemn¢ analytické podklady

UpP - izemni plan

ZUR KK - Zasady tizemniho rozvoje Karlovarského kraje
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