Porizovatel:

Zpracovatel:

Uzemni plan
Staré Sedlo

Zména c. 3

Meéstsky urad Sokolov
odbor stavebni a izemniho pldnovani
Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

Ing. arch. Miroslav Mika
autorizovany architekt

Franze Kafky 835, 353 01 Marianské lazné

IC: 103370 75
¢. autorizace CKA: 1929

Strana 1 (celkem 21)



Césti feSené zmény ¢.3: &ast 3/1 - se tykd pozemk p.¢. 44, &ast 780/2, v k.. Staré Sedlo u Sokolova

Termin zpracovani:

- z plochy dopravni obsluhy (DO)
- do plochy bydleni vesnického (BV)
¢ast 3/2 - se tyka pozemku p.¢. ¢ast 201/8, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy zelen¢ sidelni (ZS)
- do plochy bydleni vesnického (BV)
¢ast 3/3 - se tyka pozemku p.¢. 327, v k.d. Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy zelené sidelni (ZS)
- do plochy bydleni vesnického (BV)
cast 3/4 - se tyka pozemku p.¢. ¢ast 364, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy zelené sidelni (ZS)
- do plochy bydleni vesnického (BV)
¢ast 3/5 - v ramci zmény byla provedena aktualizace zastavéného tzemi ke dni
21.3.2022 - piivodné stanovené hranice byly upraveny.
cast 3/6 - se tyka pozemku p.¢. 465/2, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy zelen¢ sidelni (ZS)
- do plochy bydleni vesnického (BV)
¢ast 3/7 - se tyka pozemki p.¢. ¢ast 582/2, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy zelen¢ sidelni (ZS)
- do plochy bydleni vesnického (BV)
cast 3/8 - se tykda pozemku p.C. ¢ast 613/1, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova (je
fedena tiprava USES - zmenseno LC 2)
- z plochy urcené k plnéni funkcf lesa
- do plochy bydleni vesnického (BV)
¢ast 3/9 - se tykd pozemku p.¢. 613/13, v k.d. Staré Sedlo u Sokolova (je feSena
tiprava USES - zmengeno LC 2)
- z plochy urcené k plnéni funkcf lesa
- do plochy bydleni vesnického (BV)
cast 3/10 - se tykd pozemkd p.¢. 640/3 v k.d. Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy zahradkatskych osad (RZ)
- do plochy bydleni vesnického (BV)
¢ast 3/11 - se tykd pozemk p.¢. 706/1, 706/4 v k.i. Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy ZPF - zahrady
- do plochy bydleni vesnického (BV)
¢ast 3/12 - se tyka vsech ploch vyroby prumyslové a skladi (VP)
- v plochéch se upravuje vyskové omezeni (maximalni podlaZnost)
¢ast 3/13 - se tyka pozemki p.¢. 656/48, ¢ast 653/1, 655/1, 655/2, 799/1, v k.q.
Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy ZPF - ornd pida, plochy zelené sidelni (ZS) a plochy
dopravni obsluhy (DO)
- do plochy vyroby a skladovéni - se specifickym vyuZitim (VX)
cast 3/14 - se tykd pozemku p.¢. 590/10, 590/25, 629/9, 629/10, 629/11, 629/12,
¢ast 590/1, v k.a. Staré Sedlo u Sokolova
- z plochy obc¢anského vybaveni - komeréniho (OK), plochy zelené
sidelni (ZS) a plochy technické obsluhy (TO)
- do plochy dopravni obsluhy (DO)
- mald ¢ast do plochy technické obsluhy (TO) (z plochy obcanského
vybaveni - komer¢niho (OK))
V rdmci zmény byla provedena tprava textové ¢asti - byl feSen soulad nazvi
kapitol s vyhlaSkou ¢.500/2006 Sb.

zaf{ 2022
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Obec Staré Sedlo
Cojut v, Ve Starém Sedle dne ............

Zména €. 3, kterou se méni Uzemni plan Staré Sedlo

Zastupitelstvo obce Staré Sedlo, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist, za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55
odst. 2 stavebniho zdkona, § 171 a nésledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jSich
predpist, § 13 a piiflohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi

vydava
Zménu ¢. 3 izemniho planu Staré Sedlo,

kterou se méni Uzemn{ plan Staré Sedlo takto:
I. Textova cast

1. Vymezeni zastavéného tzemi
V kapitole A.l. se prvni véta ,Zastavéné tzemi je aktualizovdno ke dni 19.11.2018.“ nahrazuje vétou
»Zastavéné izemi je aktualizovano ke dni 15.3.2022.%.

2. Zakladni koncepci rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
V kapitole A.2. se ndzev kapitoly:
,»»A.2. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*

nahrazuje ndzvem:
»A.2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*

3. Urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené
V kapitole A.3. se ndzev kapitoly:
»A.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené*

nahrazuje ndzvem:
»A.3. Urbanistickd koncepce, vfetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené*

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
V kapitole A.4. se ndzev kapitoly:
,»A.4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani*

nahrazuje ndzvem:
»A.4. Koncepce vei'ejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridora
pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tizemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

V kapitole A.5. se ndzev kapitoly:

»A.5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich

vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied

povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné*

nahrazuje ndzvem:

»A.5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch zmén v

krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti

krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

a podobné“
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepiipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

V kapitole A.6. se ndzev kapitoly:

4»»A.6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s ur¢enim pievazujictho uéelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popiipadé
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vletné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemki v plochach)

nahrazuje ndzvem:

»A.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti s uréenim pievazujiciho tucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochich je vyloufeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop¥ipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)*

V kapitole A.6.2.2. se dopliuje do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochéch tadek:
»plochy vyroby a skladovéni - se specifickym vyuZitim (VX)“

V kapitole A.6.2.3. se doplituje tabulka :
Plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuzitim (VX)

znactka vyuziti poznamka

(VX) Je urcéeno pro plochy zafizeni primyslové vyroby, skladi a
ostatnich vyrobnich odvétvi s moznosti komerénich aktivit (obchod,
nakupni centra), arealy vice firem s vyrobni a skladovaci funkci.

Z hlediska vyuziti jsou piipustné skolici centra a administrativa.

V lokalité je pripustné zridit byt, nebo diim spravce zaiizeni.
Negativni G¢inky a vlivy z provozovani staveb a zaFizeni zhorsujici
kvalitu Zivotniho prosti‘edi nad piipustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely
vyuZziti.

V kapitole A.6.2.3. se tabulka :
Plochy dopravni obsluhy (DO)

znaCka prevladajici aéel vyuziti poznamka

(DO) Je urceno pro dopravni obsluzZna zarizeni a Koridory pro dopravni
silni¢ni sit’.

Piipustné jsou stavby pro dopravu, parkovisté, pirekladisté, vefejna
prostranstvi, pési komunikace, cyklistické stezky

2 2w

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

nahrazuje tabulkou:
Plochy dopravni obsluhy (DO)

znaCka prevladajici aéel vyuziti poznamka

(DO) Je urceno pro dopravni obsluzZna za¥izeni a Koridory pro dopravni
silni¢ni sit’.

Piipustné jsou stavby pro dopravu, parkovisté, pirekladisté, vefejna
prostranstvi, pési komunikace, cyklistické stezky. V ramci dalnice
D6 je pripustné umistovat plochy pro odpodivku, vletné
piisluSenstvi pro uZivatele dalnice napé. CSPH, prvky drobné
architektury, za¥Fizeni pro zajiSténi odpocinku a obcerstveni.

2 2w

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.
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V kapitole A.6.5. se tabulka:
,,Pro jednotlivé druhy dzemi se stanovi:

Funk¢éni Maximélni % Minimélni% Maximalni

uzemi zastavéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BV 40 60 24+p

SV 40 50 2+p

RI 30 70 1+p

RS 70 30 1+p

RZ 30 70 1+p

OK 40 40 3+p

ov 40 40 3+p

VD 70 30 24+p

VP 80 20 2

vZ 70 30 2

DO 100 0 1+p

TO 60 10 2

ZH 10 90 1+p

ZS 10 90 1+p*

nahrazuje tabulkou:
,,Pro jednotlivé druhy tizemi se stanovi:

Funkéni Maximalni % Minimalni% Maximaln{

uzemi zastavéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BV 40 60 2+p

SV 40 50 2+p

RI 30 70 1+p

RS 70 30 1+p

RZ 30 70 1+p

OK 40 40 3+p

oV 40 40 3+p

VD 70 30 2+p

VP 80 20 bez omezen{

VZ 70 30 2

VX 80 20 2+p

DO 100 0 1+p

TO 60 10 2

ZH 10 90 1+p

ZS 10 90 1+p*

V kapitole A.6.5. se véta:

V piipad¢, Ze uzemi, kde je povolena maximdlni podlaznost 2 a vice, bude zastavéno halovym objektem,
nahrazuje se ptivodni podlaznost pouze vySkovym parametrem, ktery urcuje maximalni vysku celého objektu do
12m.

nahrazuje vétou:

V piipad¢, Ze uzemi, kde je povolena maximdlni podlaznost 2 a vice, bude zastavéno halovym objektem,
nahrazuje se ptivodni podlaznost pouze vySkovym parametrem, ktery urcuje maximalni vysku celého objektu do
12m (u ploch VP bez omezeni).
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7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti staitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit
V kapitole A.7. se ndzev kapitoly:
»A.7. Vymezeni ploch veiejné prospésnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit*

nahrazuje ndzvem:
»A.7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit*

8. Vymezeni veiejné prospésSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich adaji podle § 8 katastralniho zakona,
V kapitole A.8. se ndzev kapitoly:
»A.8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo*
nahrazuje ndzvem:

»A.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu

katastralniho izemi a pripadné dalSich idajia podle § 8 katastralniho zakona*

9. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Zménou se neméni.

10. Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykresii grafické ¢asti

Pocet lista 6

Graficka ¢ast zmény obsahuje vyfezy vykresu:
Zakladni ¢lenéni tzemi M 1:10000
Hlavni vykres M 1:5000
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Odivodnéni
II1. Textova ¢ast odivodnéni Zmény ¢. 3 izemniho planu Staré Sedlo

1. Postup p¥i porizeni zmény tizemniho planu

Obec Staré Sedlo méd platnou tizemné planovaci dokumentaci - Uzemni plan Staré Sedlo, ktery byl vydén

zastupitelstvem obce Staré Sedlo dne 11.02.2009 usnesenim ¢&. 02/2019, ktery zahrnuje Zménu & 1 UP,
vydanou dne 25.11.2015 formou opatieni obecné povahy a nabyla Géinnosti dne 19.12.2015 a Zménu &. 2 UP,
vydanou dne 17.09.2020 formou opatieni obecné povahy a nabyla d¢innosti dne 02.02.2021. Po vydani Zmény
&. 2 Uzemniho planu Staré Sedlo bylo vyhotoveno Uplné znéni Uzemniho planu Staré Sedlo po vydani Zmény
¢.la2.

Zamér pofidit Zménu ¢. 3 Uzemniho planu Staré Sedlo (dile jen ,zména UP“) zkrdcenym postupem véetnd
jejtho obsahu schvililo zastupitelstvo obce Staré Sedlo na svém zaseddni dne 17.09.2021 usnesenim ¢. 19/2021.
Na tomto zaseddni byl rovnéZz schvidlen Miroslav Toncar jako ¢len zastupitelstva urceny pro spolupraci
s pofizovatelem (ddle jen ,,ureny zastupitel*).

Na zdklad¢ tohoto usneseni a Zadosti o pofizeni potizovatel zajistil stanoviska dotenych organt v souladu s §
55a odst. 2 pism. d) a e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisii (ddle jen ,stavebni zdkon®). Z téchto stanovisek vyplynulo, Ze neni potieba
posouzeni koncepce zmény UP zhlediska vlivii na Zivotni prostiedi. Poté potizovatel piedal pokyny
pro vypracovani navrhu zmény UP zpracovateli, kterym je Ing. arch. Miroslav Mika.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

e Zména neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4 a5
(posledni aktualizace — €.4 byla schvdlend dne 12.07.2021 a nabyla dc¢innosti dne 01.09. 2021). Zménou
feSend tzemi respektuje kritéria, podminky a tkoly vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky. Jednotlivé dil¢i dpravy neovliviiuji vySe uvedeny dokument.

e  Pro feSenou zménu nevyplyvaji z Politiky dzemniho rozvoje Zddné pozadavky. Zména nema vliv a nadile
chranf a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zména zachovava raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni
a jedine¢né kulturni krajiny. Zména respektuje podminky ochrany piirody, ZPF, nezasahuje USES. Zména

zachovava sidelni strukturu tzemi.

e Refené tizemi le#i v Rozvojové oblasti Karlovy Vary OB12 vymezené PUR CR.
e ReSené tizemi leZi ve Specifické oblasti SOB9 vymezené PUR CR, ve které se projevuje aktulni problém
ohroZeni izemi suchem.

V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti je v této oblasti tkolem:

— vytvéfet tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajin€ a zvySovdni jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdfenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

— vytvafet uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné

— vytvéafet izemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovéni a zasakovani vody

— vytvafet tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkl, napf. vétrolamt, mezi, zasakovacich pdsi a
ptikopt

— vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodafské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivej$i vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovéani novych zejm. povrchovych zdroji vody

e Zména tizemniho pldnu respektuje ,,Zdsady tizemniho rozvoje Karlovarského kraje* (déle jen ,,ZUR KK*).

Tato tizemné planovaci dokumentace byla vyddna dne 16.09.2010 zastupitelstvem Karlovarského kraje

usnesenim ¢. ZK 223/09/10, uc¢innosti nabyla dne 16.10.2010. Jednotlivé dil¢i dpravy neovliviiuji vyse

uvedeny dokument. Zménou nejsou dotéeny vazby na zdkladni sit’ regiondlni technické a dopravni
infrastruktury a krajinné vazby, ani limity vyuZiti dzemi nadmistniho vyznamu, vcetné vymezeni
regiondlnich a nadregionalnich tzemnich systému ekologické stability.
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e  Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byla vydana zastupitelstvem Karlovarského
kraje dne 21.06.2018, usnesenim ¢. ZK 241/06/18, s nabytim ucinnosti dne 13. Cervence 2018.

e Zména respektuje rozvojovou oblast OB12 a rozvojovou plochu 3, respektuje vymezené USES -
NK40(MB), NK40(V), RK1016, RK20116 (RC1141 - na uzemi obce Staré Sedlo nezasahuje - pouze se
dotyka jeho hranice), respektuje vlastni krajiny B.3 (napf. nema vliv na vizudln€ uzaviené scenérie karionu
Ohte), B.4, C.3., zména neni v plochach pro zajisténi povoditové ochrany.

e Zménou nejsou dotéeny vazby na zédkladn{ sit’ regiondlni technické a dopravni infrastruktury, krajinné
vazby ani limity vyuZiti Gzemi nadmistnfho vyznamu vcéetné vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich
uzemnich systému ekologické stability.

e Zména nemd vliv na koordinaci vyuZzivani tizemi z hlediska SirSich vztahd.

® Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni se zménou nezméni.

3. Soulad s cili a ikoly vizemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného azemi
e Zména neni v rozporu s cili a ukoly tdzemniho pldnovdni, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizem{ a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

4. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

e Zména &3 Uzemniho planu Staré Sedlo je zpracovina v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich piedpist.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s vysledkem i‘eSeni rozporu
e Zména & 3 UP Staré Sedlo byla zpracovdna v souladu s pozadavky zvldstnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych orgdnt podle zvlaStnich pravnich predpisi.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

e NavrZenou zménou nedochdzi ke zméné€ koncepce platného tdzemniho planu. V tzemi feSeném zménou se
nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast, izemi NATURA 2000. Pfedmétnd zména umoZni
ptirozeny vyvoj v feSenych ¢dstech obce.

e S ohledem na charakter navrzené zmény byl dotéenymi orgdny vyloucen vliv na evropsky vyznamné
lokality a pta¢i oblasti a dotcené orgdny nemély pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény na Zivotni
prostiedi a posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj dzemi ani na zpracovani variantniho feSeni. Navrzena
zména neni v rozporu s principem udrzitelného rozvoje dzemi.

e Zména ¢.3 neméni pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality, v souladu s
emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi zneciStujicich latek, jak jsou stanovené v
platném dizemnim planu.

7. Stanovisko krajského arradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
e Vzhledem ke skutecnosti, Ze dotéenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény
uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zdkona, v platném znéni.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno, s uvedenim
zavazinych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
e Vzhledem ke skutecnosti, Ze dotéenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli zmény
uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zdkona, v platném znéni.

9. Komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni
e Zménou 3/1 - jsou navrZeny plochy bydleni vesnického (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy dopravni obsluhy (DO) na BV. Urbanistickd koncepce navrZzend zménou fesi ndvaznost na
jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZzni sloucit
fesené plochy s okolnimi. ReSend plocha je obklopena stdvajici zdstavbou. Zména se nachdzi v platném
zastavéném uzemi. Zmeéna se tyka pozemku p.c. 44, ¢ast 780/2, v k.d. Staré Sedlo u Sokolova.

e  Zménou 3/2 - jsou navrZeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fe$i pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy zeleng sidelni (ZS) na BV. Urbanistickd koncepce navrzend zménou fe$i ndvaznost na jiz

Strana 8 (celkem 21)



vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni sloucit
feSené plochy s okolnimi. ReSend plocha je obklopena stdvajici zdstavbou. Zména se nachdzi v platném

NP4

zastavéném dzemi. Zmeéna se tyka ¢asti pozemku p.¢. ¢ast 201/8, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/3 - jsou navrzeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy zelené sidelni (ZS) na BV. Urbanistickd koncepce navrzend zménou fesi ndvaznost na jiz
vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni sloucit
fesené plochy s okolnimi. ReSend plocha je obklopena stivajici zdstavbou. Zména se nachézi v platném
zastavéném tzemi. Zména se tyka ¢asti pozemku p.¢. 327, v k.i. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/4 - jsou navrzeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy zeleng sidelni (ZS) na BV. Urbanistickd koncepce navrzend zménou fe$i ndvaznost na jiz
vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni sloucit
fesené plochy s okolnimi. ReSend plocha je obklopena stdvajici zdstavbou. Zména se nachdzi v platném
zastavéném tdzemi. Zména se tyka ¢asti pozemku p.¢. ¢ast 364, v k.. Staré Sedlo u Sokolova.

V rdmci zmény ¢.3/5 byla provedena aktualizace zastavéného izemi ke dni 21.3.2022 v celém spravnim
uzemi obce - pivodné stanovené hranice byly upraveny dle aktudlniho stavu.

Zménou 3/6 - jsou navrzeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy zeleng sidelni (ZS) na BV. Urbanistickd koncepce navrzend zménou fe$i ndvaznost na jiz
vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni sloucit
fesené plochy s okolnimi. ReSend plocha je z &isti obklopena stdvajici zdstavbou. Zména se nachazi
v platném zastavéném tdzemi. Zmeéna se tyka ¢asti pozemku p.¢. 465/2, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/7 - jsou navrzeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy zelené sidelni (ZS) na BV. Urbanistickd koncepce navrzend zménou fe$i ndvaznost na jiz
vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni sloucit
fefené plochy s okolnimi. ReSend plocha je obklopena stivajici zdstavbou. Zména se nachézi v platném
zastavitelném tzemi. Zména se tyka ¢dsti pozemku p.¢. ¢ast 582/2, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/8 - jsou navrzeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy ur¢ené k plnéni funkci lesa na BV. Urbanistickd koncepce navrZzend zménou fesi ndvaznost
na jiz vymezené plochy funkéné¢ zatazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni
sloucit feSené plochy s okolnimi. Timto feSenim je vymezena nova zastavitelnd plocha, kterd navazuje
na platné zastavéné tizemi. Zménou je také fesena drobnd tprava USES - je zmenseno LC 2. Zména se tyké
¢asti pozemku p.¢. ¢ast 613/1, v k.a. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/9 - jsou navrzeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy ur¢ené k plnéni funkci lesa na BV. Urbanistickd koncepce navrZzend zménou fesi ndvaznost
na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni
sloucit feSené plochy s okolnimi. Timto feSenim je vymezena nova zastavitelnd plocha, kterd navazuje
na platné zastavéné tizemi. Zménou je také feSena drobna tprava USES - je zmenseno LC 2. Zména se tyka
¢asti pozemku p.¢. 613/13, v k.d. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/10 - jsou navrzeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy zahradkéiskych osad (RZ) na BV. Urbanisticka koncepce navrZzend zménou fesi ndvaznost
na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni
slougit fesené plochy s okolnimi. ReSend plocha navazuje na stivajici zdstavbu. Zména se nachazi
v platném zastavitelném dzemi. Zména se tyka ¢asti pozemku p.¢. 640/3 v k.. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/11 - jsou navrzeny plochy bydleni venkovského (BV) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy ZPF - zahrady na BV. Urbanistickd koncepce navrZzend zménou fe$i ndvaznost na jiz
vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni venkovského (BV) - tim se zde umoZni sloucit
feSené plochy s okolnimi. Timto feSenim je vymezena nova zastavitelna plocha, kterd navazuje na platné
zastavéné uzemi. Zména se tyka ¢asti pozemku p.¢. 706/1, 706/4 v k.4. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/12 - se tykd vSech ploch vyroby primyslové a skladt (VP), pro které se upravuje vyskové
omezeni. Nové¢ je maximalni podlaznost stanovena bez omezeni.

Zménou 3/13 - jsou navrZeny plochy vyroby a skladovani - se specifickym vyuZitim (VX) - zména fesi
pouze zménu typu funkéni plochy z plochy ZPF - orna puda, plochy zelené sidelni (ZS) a plochy dopravni
obsluhy (DO) na VX. Urbanistickd koncepce navrzend zménou fes$i ndvaznost na jiZz vymezené plochy
vyroby a umoZzni vznik plochy pro nové pracovni piileZitosti. Zména se tykd ¢asti pozemku p.¢. 656/48,
¢ast 653/1, 655/1, 655/2, 799/1, v k.. Staré Sedlo u Sokolova.

Zménou 3/14 - jsou navrZzeny plochy dopravni obsluhy (DO) - zména fesi pouze zménu typu funkéni
plochy z plochy obcanského vybaveni - komeréniho (OK), plochy zelen¢ sidelni (ZS) a plochy technické
obsluhy (TO) na DO. Déle je mald ¢ast z plochy obcanského vybaveni - komeréniho (OK), upravena na
plochy technické obsluhy (TO). Urbanistickd koncepce navrzena zménou fesi slouceni ploch dopravy, které

umozni vybudovani odpocivky, kterd se stane nedilnou soucasti dalnice D6. Z tohoto diivodu je také fesena
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Uprava piipustnych podminek u ploch DO. Zména se tyka ¢dsti pozemku p.¢. 590/10, 590/25, 629/9,
629/10, 629/11, 629/12, cast 590/1, v k.u. Staré Sedlo u Sokolova.

Vramci zmény byla provedena tuprava textové cdsti - byl feSen soulad ndzva kapitol s vyhldskou
¢.500/2006 Sb.

10. Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného twzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh zmény umoZziiuje doplnéni zastavéného tzemi. Je feSeno vhodné a icelné vyuZiti zastavéného tzemi
a zastavitelnych ploch dle obecnych pozadavkiim na urbanistickou strukturu.

Navrhem zmény tzemniho pldnu budou zajiStény potiebné plochy pro vyrobu, které zajisti rozSiteni
pracovnich pfileZitosti a zajisti stabilizaci sidla. Disledky navrZeného feSeni nejsou v rozporu s ochranou
ptirody a krajinného razu.

Rozvoj je v poslednich letech pozitivn€ ovlivnén blizkosti Lokte a Sokolova a z toho vyplyvajiciho zdjmu
o préci a bydleni.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich izemnich vztaha

Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani tizemi z hlediska Sir§ich vztaht.

Mésto Sokolov mé platny Uzemni plan Sokolov a jeho vydanou Zménu &. 1,2 a 3.

Mésto Loket ma platny Uzemni pléan Loket.

Mésto Nové Sedlo mé platny Uzemni plan Nové Sedlo.

Obec Krilovské Pofi¢i md platny Uzemni plan Kralovské Pofiéi a jeho vydanou Zménu &. 1 a 2.
Obec T&Sovice ma platny Uzemni plan TéSovice.

Navrh Zmény UP nekoliduje s tizemné planovaci dokumentaci sousednich mést a obci.

12. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény izemniho planu porizované zkracenym postupem,
popripadé vyhodnoceni souladu
— se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami Kk jeji apravé v piipadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zikona, s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v

pripadé postupu podle § 51 odst. 3

— stavebniho zikona, s pokyny k tpravé navrhu tizemniho planu v piipadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho

— zakona, s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v piipadé

— postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Navrh feSeni zmény uzemniho pldnu je zpracovan v rozsahu stanovenych poZadavkd obsaZenych
v rozhodnuti Zastupitelstva obce Staré Sedlo o obsahu Zmény tzemniho planu.

Schvileny Obsah zmény ¢.3 Uzemniho pldnu Staré Sedlo byl splnén.

Byly provedeny pouze drobné tpravy oproti pivodnim poZadavktim:

¢ast 3/4 - pozadavek na zménu ¢.3/4 a 3/5 byl sloucen do jedné zmény 3/4
¢ast 3/7 - se tykd pozemk p.¢. ¢ast 582/2, v k.d. Staré Sedlo u Sokolova
- ¢ast pozadavku na zménu z plochy dopravni obsluhy (DO) nenf respektovan
- z diivodu, Ze se zde nachazi cast vefejn¢ prospésna stavba VPS W-D.3.
¢ast 3/10 - neni feSena ¢éast pozadavku na zménu pozemku p.¢. 640/2, v k.d. Staré Sedlo u Sokolova -
- z plochy bydleni vesnického (BV) do plochy zahrddkatskych osad (RZ)
- z diivodu zceleni feSeného uzemi

- stdvajici funkce BV umoZiiuje i vyuZiti pro zahradu (plochu zahradkatskych osad)

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potieby jejich vymezeni

Zména tizemniho pldnu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v ZUR KK.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni diisledkii navrhované zmény ¢.1-4 na zemédélsky piidni fond dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
Zemédélska puda je hodnocena na zakladé ,,bonitovanych pidné ekologickych jednotek,, - BPEJ (455 v
CR) pfi rovnocennosti vS§ech hodnocenych slozek.

zména Cislo Lokality ZPF
3/1 ostatni plochy, neplodnd piida - nevyhodnocuje se ZPF
3/2 je v zastavéném uzemi pro bydleni - pouze zména funkce, nova lokalita 62
3/3 je v zastavéném uzemi pro bydleni - pouze zména funkce, nova lokalita 63
3/4 ostatni plochy, neplodnd piida - nevyhodnocuje se ZPF
3/5 rest aktualizaci zastaveného tizemi
3/6 je v zastavéném uzemi pro bydleni - pouze zména funkce, nova lokalita 64
3/7 ostatni plochy, neplodnd piida - nevyhodnocuje se ZPF
3/8 plocha urcend k plnéni ploch funkce lesa - nema vliv na ZPF - jsou dot¢eny pozemky PUPFL
- nova lokalita 68
3/9 ostatni plochy, neplodnd piida - nevyhodnocuje se ZPF
3/10 je v zastavitelném uzemi - pouze zména funkce u ¢asti lokality 56° (na 65)
3/11 nové lokalita 66
3/12 tprava textové cdsti- nemd vliv na ZPF
3/13 nové lokalita 67
3/14 ostatni plochy, neplodnd piida, vodni plocha - nemd vliv na ZPF - nevyhodnocuje se ZPF
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) X L. Zébor ZPF podle trid | Odhad | Informace | Informace | Informace | Informace
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) ochrany (ha) vyméry | o existenci| o existenci | o existenci | podle
Cislo Celkovy ziboru,na| zavlah? |odvodnéni®| stavebk |ustanoveni
Cislo | Nazev Tty st et Ce!kovy zébor které bude ochrané §‘3 odst.21 5
zmény| katastr. 7PF zabor 7PF ) | Trvalé provedena pozemku | pism. g) *) [ Poznamka
tizemi ®a) | o) [O™8 | Chmel. |ViniceZahrady ©Y"¢| travni | | 1L |1 [1v. | V. | rekultivace pied
pida sady na erozni
porosty . .
zemédélskou ¢innosti
pidu vody %)
311 Staré Sedlo 66 Plochy bydleni vesnického 0.66 0.66 0.66 0.50(0.16 ne e ne
u Sokolova (BV)
2 Plochy vyroby a skladovani]
313 [StaréSedlo | oo pecifickym vyuzitim | 1,64 | 1,62 | 1,62 0,15|1,47 ne ne ne
u Sokolova VX)

., . L Zabor ZPF podle tiid Odhad | Informace| Informace | Informace | Informace
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) ochran;(()ha) vyméry | o existenci| o existenci | o existenci | podle
Cislo Celko zaboru,na| zavlah? |odvodnéni®| stavebk |ustanoveni
Cislo Nazev 3 Zpisob vyuziti  [Celkovy| VY které bude ochrané | § 3 odst. 1
lokality ) zabor ; 2 a
zmény| katastr. ZPF plochy zabor ZPF Trvalé provedena pozemku | pism. g) *) | Poznimka
tizemi (ha) Orna . . Ovocné 7 rekulti Fed
(ha) Chmel. |Vinice[Zahrady| travni | I. | IL | IIL |[IV.| V. | rekullivace 1IHE
pida sady na erozni
porosty
zemédélskou ¢innosti
pidu vody %)
Staré Sedlo Plochy bydleni Nema
Sl u Sokolova = vesnického (BV) 0,05 s 0,05 ne ne ne BPEJ
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Plochy bydleni
vesnického (BV)
Plochy bydleni
vesnického (BV)
Plochy bydleni
vesnického (BV)
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LOKALITY V ZASTAVENEM UZEMI

Lokalita 62 (zabor celkem 0,04ha) je vyuZita pro rozvoj ploch bydleni vesnického, zdbor trvalého travniho
porostu = 0,04ha ve IIL.tfidé ochrany - lokalita je zcela obklopena zdstavbou a bezprostiedné navazuje na
piistupovou komunikaci.

Jedna se o zemédé€lskou plidu zarazenou do III. tfidy ochrany s primérnou produkéni schopnosti a je
mozno prostiednictvim tizemniho planovani vyuZit tyto pudy pro eventudlni vystavbu.

Plocha se nachdzi v platném zastavéném tzemi.

Urbanisticka koncepce navrzend zménou fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako
plochy bydlenf - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi.

Timto feSenim v dzemi nevznikd nova solitérni plocha a ndvaznost na sousedni Uzemi umoZni
ptirozeny rozvoj.

Plocha umoZiiuje napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci bez nutnosti zasahovat do ploch
ptirodnich.

V soucasné dobé je v feSeném utzemi vzhledem k blizkosti Sokolova zna¢ny zdjem o volné pozemky
pro bydleni.

Svym charakterem a umisténim uprostfed zdstavby je dand lokalita zemé&délsky nevyuZitelna.

Lokalita 63 (zdbor celkem 0,16ha) je vyuzit pro rozvoj ploch bydleni vesnického, zabor zahrad = 0,08ha
ve IV.tfid¢€ ochrany a 0,08ha V.tfid¢ ochrany - je zcela obklopena zastavbou.

Jedna se o zemédélskou pidu méné kvalitni zafazenou do IV. tiidy ochrany s pfevazné podprimérnou
produkéni schopnosti v ramci piislusnych klimatickych regioni s jen omezenou ochranou, vyuZitelnou
pro vystavbu.

Jedna se o nejméné kvalitni zemédélskou piidu zatazenou do V. tiidy ochrany vétsinou pro zemédélské
ucely postradatelné a u téchto pud Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti.

Plocha se nachazi v platném zastavéném tzemi.

Urbanisticka koncepce navrzend zménou fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako
plochy bydlenf - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi.

Timto feSenim v dzemi nevznikd nova solitérni plocha a ndvaznost na sousedni Uzemi umoZni
ptirozeny rozvoj.

Plocha umoZiluje napojeni na vetfejny vodovod a kanalizaci bez nutnosti zasahovat do ploch
ptirodnich.

V soucasné dobé je v feSeném utzemi vzhledem k blizkosti Sokolova zna¢ny zdjem o volné pozemky
pro bydleni.

Svym charakterem a umisténim uprostfed zdstavby je dand lokalita zemé&délsky nevyuZitelna.

Lokalita 64 (zdbor celkem 0,08ha) je vyuZit pro rozvoj ploch bydleni vesnického, zabor trvalého travniho
porostu = 0,08ha v V.t{d€ ochrany - lokalita bezprostfedné navazuje na pfistupovou komunikaci.

Jedna se o nejméné kvalitni zemédélskou piidu zatazenou do V. tiidy ochrany vétsinou pro zemédélské
ucely postradatelné a u téchto pud lze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti.

Plocha se nachdzi v platném zastavéném tzemi.

Urbanisticka koncepce navrzend zménou fesi ndvaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako
plochy bydlenf - tim se zde umozni sloucit feSené plochy s okolnimi.

Timto feSenim v dzemi nevznikd nova solitérni plocha a ndvaznost na sousedni Uzemi umoZni
ptirozeny rozvoj.

Plocha umoZiiuje napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci bez nutnosti zasahovat do ploch
piirodnich.

V soucasné dob¢ je v feSeném utzemi vzhledem k blizkosti Sokolova zna¢ny zdjem o volné pozemky
pro bydleni.

Svym charakterem a umisténim je dand lokalita zemédé€lsky téméf nevyuZitelna.

LOKALITY V ZASTAVITELNEM UZEMI

Lokalita 65 (zabor celkem 0,05ha) je vyuzit pro rozvoj ploch bydleni vesnického, zabor zahrad = 0,05ha - je
soucdsti platného uzemniho pldnu, jednd se o plochu v platném zastavitelném tzemdi, které bezprostfedné
navazuje na soucasn¢ zastavéné uzemi.

Parcela nema evidované BPEJ. (v minulosti zafazena do ostatnich ploch)
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Zabor této zemédelské pudy byl jiz jednou odsouhlasen pro vyuZiti bydleni vesnického (zménou ¢.1).
Naslednou zménou ¢€.2 byla plocha zménéna na plochu zahradkarskych osad. Nejedna se tedy o novou
rozvojovou plochu. Jedna se o zastavitelnou plochu dle § 4 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF.
Plocha pfimo navazuje na zastavéné tzemi.

Urbanisticka koncepce navrZzend zménou fesi ndvaznost na jiZ vymezené plochy funkéné zatazené jako
plochy bydlenf - tim se zde umoZn{ sloucit feSené plochy s okolnimi.

Timto feSenim v Gzemi nevznikd nova solitérni plocha a ndvaznost na sousedni tGzemi umoZni
pfirozeny rozvoj.

Svym charakterem a umisténim je dand lokalita zemédé&lsky nevyuZitelnd.

LOKALITY NOVE

Lokalita 66 (zdbor celkem 0,66ha) je vyuzit pro rozvoj ploch bydleni vesnického, zdbor zahrad = 0,50ha
ve IV.tfid¢€ ochrany a 0,16ha V.tfid¢ ochrany - jednd se o plochu kterd bezprostfedné¢ navazuje na soucasné
zastavéné uzemi (piistupovou komunikaci).

Jedna se o zemédélskou pidu méné kvalitni zafazenou do IV. tiidy ochrany s pfevazné podprimérnou
produkéni schopnosti v ramci piislusnych klimatickych regioni s jen omezenou ochranou, vyuZitelnou
pro vystavbu.

Jedna se o nejméné kvalitni zemédélskou piidu zatazenou do V. tiidy ochrany vétsinou pro zemédélské
ucely postradatelné a u téchto pud 1ze predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné tzemi.

Zmeéna je vyvoldna zdjmem obc¢ani o moznost vystavby rodinnych dom.

V soucasné dobé je v feSeném tzemi vzhledem k blizkosti Sokolova zna¢ny zdjem o volné pozemky
pro bydleni.

Lokalita 67 (zdbor celkem 1,64ha) je vyuZit pro rozvoj ploch vyroby a skladovén{ - se specifickym vyuZitim,
zabor orné pidy = 0,15ha ve III. tfid¢ ochrany a 1,47ha IV.tfid¢ ochrany - lokalita bezprostfedné navazuje na
soucasné zastavéné tzemi (pfistupovou komunikaci).

Jedna se o zeméd¢lskou ptidu méné kvalitni zafazenou do IV. tiidy ochrany s pfevdzné podprimérnou
produkéni schopnosti v ramci piislusnych klimatickych regiontl s jen omezenou ochranou, vyuZitelnou
pro vystavbu.

Pouze na malé ¢4sti plochy se jednd o zemédé€lskou ptiidu zatazenou do III. tfidy ochrany s primérnou
produkéni schopnosti a je mozno prostiednictvim uzemniho planovani vyuzit tyto pidy pro eventudln{
vystavbu.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné tizemi.

Plocha se nachézi v sousedstvi plochy vyrobniho aredlu, proto se z urbanistického hlediska slucuje se
stavajicimi funkcemi v okolnim dzemi.

Pro obec je dilezité rozsifeni rozvoje hospodéiské slozky v rdmci udrZitelného rozvoje tizemi bez
zasahu do slozky Zivotniho prostiedi, s vyjimkou zdsahu do zeméd¢lské pudy, kterd je ale nizsi kvality
- pfevazné ve IV. tfidé ochrany ZPF.

Dle Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace €. 1 je tizemi obce Staré Sedlo
soucasti rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary, kde jednim z kol je vytvéaret dzemni podminky
pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity nadmistntho vyznamu a ddle pfi
umistovani ekonomickych aktivit preferovat odvétvi, kterd diverzifikuji soucasny hospodatsky profil
uzemi s dirazem na modernizaci prumyslu, rozvoj sluzeb a dalsich aktivit.

V ramci restrukturalizace strukturdlné postiZeného regionu — Karlovarského kraje — je kazdd nova
vyrobni kapacita piileZitosti projit uspésné transformaci z t€Zebniho primyslu do novych odvétvi.
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR povazuje za hlavni vyzvy pro Karlovarsky kraj zastaveni propadu
relativni pozice kraje v hospodarské vykonnosti, vytvoteni podminek pro takovy rozvoj hospodarskych
aktivit, v jehoz disledku dojde ke zmirnéni zaostdvani kraje. Tii ze sedmi ORP Karlovarského kraje
(Ostrov, Kraslice, Sokolov) jsou povazovany za hospodaisky a socidlné ohrozend dzemi. Ekonomicka
zdkladna kraje je vyrazné postizena dopady koronavirové pandemie a zaroveni kraj Celf dtlumu tézby
uhlf na Sokolovsku. Dle piislu§nych akénich pland je podpora hospodaiského rozvoje v tomto regionu
vefejnym zdjmem.

Zmeéna je pro obec pfinosem, proto ji v rdmci rozvoje malého a sttedniho podnikani pln€ podporuje a
vitd, nebot’ pfispéje k rozvoji zaméestnanosti.
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U zmény 3/8 (v misté plochy uréené k plnéni funkci lesa) a zmény 3/9 (v misté ostatni plochy) je feSeno
drobné zmenseni mistniho USES - LC 2.

Meliorované plochy:
Na ploSe navrhované zmény nejsou meliorované plochy.

Objekty zemédé&lské prvovyroby:
Na tzemi{ navrhované zmény nejsou objekty zeméd¢lské prvovyroby.

Stanovené dobyvaci prostory:
V tzemi feSeném zménou nejsou stanoveny dobyvaci prostory, ani chranéné loZiskové tizemi.

Ve vykresové ¢asti zmény €.3 jsou hranice zastavéného tizemi aktualizovany ke dni 15.3.2022.

V celém spravnim tizemi obce byly ptivodné stanovené hranice upraveny dle aktudlniho stavu.

Do zastavéného tizemi byly nové zahrnuty pozemky, na kterych stoji objekt (pfipadné jednoznaéné k objektu

patii).

Jedn4 se o tizemi:

- zapadni okraj obce Staré Sedlo - v k.u. Staré Sedlo u Sokolova - napf. p.¢. 582/7, 582/8, 596/29 a okolni
pozemky viz. graficka ¢ast

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu

(Stavebni zdkon), v platném znéni, se zastavéné tizemi vymezuje v izemnim pldnu a aktualizuje se jeho

zménou.

Zavér

V navrhu zmény ¢.3 byly respektovany zdsady ochrany zemédélského pidniho fondu.

U zmény €. 3 je navrhované feSeni vyhodné z nasledujicich divodu:

e Zmény se nenachdzi na nejcennéjsich zemédelskych pidach (I. a II. tfida ochrany).

® V misté navrhované zmény ¢.3/1, 3/4, 3/7, 3/9, 3/14 jsou pozemky zafazeny do ostatnich ploch.

e Na zdkladé rozboru zmény je mozné konstatovat, Ze rozsah zdboru zemédé¢lského pidniho fondu je
ptijatelny.

¢ Souhlas se zdborem pro tzemni plan nenahrazuje souhlas pfi odniméani pudy ze zemédélského ptidniho
fondu.

Dotcéené pozemky PUPFL

Navrhem zmény 3/8 tzemniho pldnu jsou dotCeny lesni pozemky. Navrhovany zdbor pozemki néleZejicich
do ploch urcenych k plnéni funkci lesa je 0,09 ha. Lokalita zdboru 68 se nachdzi v k.d. Staré Sedlo u
Sokolova.

Navrhem tuzemniho pldnu jsou dotCeny lesni pozemky pro nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti:

plochy bydlen{ vesnického (BV) 0,09 ha

Ubytek lesnich pozemkd pro plochy bydleni je piijatelni vzhledem k tomu, Ze se zde v soucasnosti lesni
porost jiZ dlouho nenachdzi. PoZadavek pfipadné plosné kompenzace je moZné pievést do pozemkovych
uprav, nebo redlné fesit v ramci projektd komoditné nevyuzivané zem. pudy.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

Bude feSeno a doplnéno az v dalsi fazi zpracovani zmény.

16. Vyhodnoceni pripominek

Bude feSeno a doplnéno az v dalsi fazi zpracovani zmény.

17. Srovnavaci text s vyznacenim zmén je uveden v samostatné piiloze

Srovndvaci text pfiloZen v rozsahu ndvrhu pro zpracovani tiplného znéni:
Doplnéné texty jsou vyznafeny kurzivou s podtrZenim (modie), ruSené kurzivou s preskrtnutim (modfe).

Zmeénou je dotcena kapitola A.1. strana 4 :
A.1l. Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi je stanoveno ke dni 1.12.2006.

Zastavené tizemi je aktualizovdno ke dni 15.3.2022.
Zastavénd uzemi jsou vyznafena v grafické piiloze:
A.1. - Zakladnf ¢lenéni tzemi
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Zménou je dotéena kapitola A.6.2.2. strana 20-21 :
A.6.2.2. Funkéni uspoiradani tzemi

vy

Funkéni uspofddani dzemi sidelnfho ttvaru stanovi izemni pldn v grafické piiloze Hlavni vykres v méfitku
1:5 000, v némz je tizemi obce ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach:

plochy bydleni vesnického BV)
plochy smiSeného vyuziti vesnického typu SV)
plochy obcanského vybaveni - nekomeréniho (OV)
plochy ob¢anského vybaveni - komeréniho (OK)
plochy sportu (RS)
plochy rekreace individudlni (RI)
plochy zahrddkétskych osad RZ)
plochy vyroby drobné a femeslné (VD)
plochy vyroby pramyslové a sklada (VP)
plochy vyroby zemédélské VZ)
plochy vyroby a skladovdni - se specifickym vyuZitim (VX)
plochy technické obsluhy (TO)
plochy dopravni obsluhy (DO)
plochy zelené sideln{ (ZS)
plochy zelené hibitovi (ZH)
Uzemni pldn vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v nezastavéném tizemi:

plochy smiSené krajinné zony - rekreacné sportovni (S.r)
plochy pfirodni krajinné zény - trvaly travni porost P)

Pro kaZdou plochu s rozdilnym zptisobem vyuZit{ jsou stanoveny zdkladni funkce a druhy staveb a zafizeni,
které v ném je mozno umistovat, pfipadné nezadouci vlivy nesmi rusit hlavni funkci.

Zbyvajici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi nejsou upravovdny a jsou znaceny
v souladu s funkénim vyuzitim dle kultury zapsané v katastralni map¢ :

- plochy zeméd¢lsky vyuZzivané pidy - ornd ptida, zahrady, sady, trvaly travni porost

- vodotece, vodni plochy, mokfiny

- plochy urcené k plnéni funkcf lesa

Zménou je dotéena kapitola A.6.2.3 strana 21-23 :
A.6.2.3. Plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti v zastavéném tuzemi a zastavitelnych
plochach

Plochy bydleni vesnického (BV)

znaCka prevladajici aéel vyuziti poznamka

BY) Je wurceno pro nizkopodlazni bydleni v domech vesnického
charakteru (do dvou nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim)
s moznosti péstitelského a chovatelského zazemi za tcelem
samozasobeni.

Piipustné je zde umist’ovat stavby rodinnych domi, a dale stavby
bydleni s dopliikovym vyuZitim pro maloobchod, sluzby, vefejné
stravovani, kulturu, sport, zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouZici
pro vymezenou lokalitu.

Piipustné je zde umistovat samostatné stojici objekty garazi na
vlastnim pozemku pro bydlici v lokalité.

2 2w

Nepiipustné jsou ostatni tiCely vyuZiti.

Plochy smiSeného vyuziti vesnického typu (SV)

2 2w

znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka

SV) Je urceno pro bydleni vesnického typu se stiednim podilem
hospodarské slozky a dalSimi dopliikovymi funkcemi: maloobchod,
sluzby, vei'ejné stravovani a vei‘ejné ubytovani a kultura.

Pfipustné jsou zde dale stavby rodinnych domi, stavby pro
administrativa, zdravotnictvi a socialni péci, zarizeni drobné
vyroby a sluZeb, které nenarusuji pozadavky na bydleni nad
pripustnou miru.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy ob¢anské

ho vybaveni - nekomeréniho (OV)

znaCka prevladajici aéel vyuziti poznamka
(OV) Je uréeno pro vefejnou spravu, Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi a
socialni pé¢i, administrativu, posty, archivy, policii, védu a vyzkum.
Pripustné jsou stavby a zaFizeni pro hasi¢ské zachranné sbory,
arealy ACR a sluzby.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy ob¢anského vybaveni - komeréniho (OK)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
(OK) Je uréeno pro plochy komeréni vybavenosti, obchod a sluzby.
Z hlediska vyuZiti jsou piipustné aktivity skladovacich areald,
vyzkumna zarizeni, datové archivy, sklady a komeré¢ni zaiizeni
prodejni.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy sportu (RS)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
(RS) Je uréeno pro sport — c{innosti spojené s aktivni nebo pasivni
regeneraci lidského organismu ve sportovnich zarizenich, pro hristé
sportovni haly, stadiony a bazény.
Pripustné je zde umist'ovat stavby pro sport, klubovny, technické
zazemi h¥ist, stielnice a sluzby spojené se sportovnimi aktivitami.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy rekreace individualni (RI)
znaCka prevladajici aéel vyuziti poznamka
(RI) Je uréeno pro rekreaci individualni.
Piipustné je zde umistovat objekty individualni rekreace
v urbanizovanych plochach, chatové lokality (osady).
Nepiipustné jsou ostatni ticely vyuZiti.
Plochy zahradkaiskych osad (RZ)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
RZ) Je uréeno pro plochy zahradkaiskych osad. V zastavitelné plose
Pripustné jsou zde dale stavby zahradkaiskych chat. ,»Vychodni  pole“ je
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti. podminka zachovat vodni
plochy a  brehového
porostu v jizni c¢asti
pozemku.
Plochy vyroby drobné a femeslné (VD)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
(VD) Je uréeno pro malovyrobu nebo pridruZenou vyroba vdetné

vyrobnich i nevyrobnich sluZeb, servisni provozy a sklady -
prevazné v objektech drobnych méritek.

Pfipustné jsou zde stavby pro administrativu, spravu, védu a
vyzkum, veiejné stravovani, veiejné Cerpaci stanice pohonnych
hmot, areal pozarni stanice, areal technickych sluzeb a byt spravce
zaFizeni.

Negativni acinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorsujici
kvalitu Zivotniho prostifedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality.

2 2w

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy vyroby priumyslové a skladi (VP)

znacka

prevladajici aéel vyuziti

poznamka

(VP)

Je urceno pro plochy zafizeni primyslové vyroby, skladu a
ostatnich vyrobnich odvétvi s moZnosti komerc¢nich aktivit
(velkoplosny maloprodej — supermarkety), spole¢né arealy vice
firem s vyrobni a skladovaci funkci.

Z hlediska vyuziti jsou piipustné aktivity montaznich a
skladovacich areald, strojirenska, stavebni, elektrotechnicka,
textilni, polygraficka, dievozpracujici a potravinai'ska vyroba.

Dale je mozné uziti pro - vyzkumna zarizeni, datové archivy, sklady
a komer¢ni zarizeni prodejni.

Negativni G¢inky a vlivy z provozovani staveb a zafizeni zhorsujici
kvalitu Zivotniho prosti‘edi nad pFipustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality.

Nepiipustné jsou ostatni ticely vyuZiti.

Plochy vyroby zemédélské (VZ)

znacka

prevladajici ucel vyuziti

poznamka

(VZ)

Je urceno pro plochy zaiizeni zemédélské vyroby, pridruZzené a
drobné vyroby a sklady.

Pripustné jsou zde stavby pro ZzivocdiSmou i rostlinnou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby, administrativu, spravu, védu a vyzkum,
vei'ejné stravovani, veirejné Cerpaci stanice pohonnych hmot, areal
pozarni stanice, areal technickych sluZeb a byt spravce zaiizeni.
Negativni acinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorsujici
kvalitu Zivotniho prostifedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

znacka

Plochy vyroby a skladovdni - se specifickym vyuZitim (VX)

Vyuziti

pozndmka

vX)

Je urceno pro plochy zarizeni primyslové vyroby, skladii a ostatnich
vyrobnich_odvétvi_s moZnosti_komercnich_aktivit (obchod, ndkupni
centra), aredly vice firem s vyrobni a skladovaci funkci.

Z hlediska vyuZiti jsou piipustné Skolici centra a administrativa.

V lokalité je pripustné ziidit byt, nebo dim sprdvce zarizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovdni staveb a zaiizeni zhorsujici
kvalitu Zivotniho prostiedi nad piipustnou _miru_se nesmdji_projevit
mimo__hranice _vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni_iuicely
vyuZiti.

Plochy technické obsluhy (TO)

znacka

prevladajici ucel vyuziti

poznamka

(TO)

Je uréeno pro technickou obsluhu tizemi s naroky na plochu.
Pripustné jsou stavby a arealy pro vodovody, kanalizace,
elektrorozvody, plyn, teplo, spoje, RR vysilate, produktovody,
pripadné pro spole¢na zarizeni — kolektory.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy dopravni obsluhy (DO)

znacka prevlddajici uicel vyuZiti pozndmka
(DO) Je urcéeno pro _dopravni obsluind zarizeni a koridory pro dopravni
silnicni sit’.

Pripustné _jsou stavby pro_dopravu, parkovisté, piekladisté, veiejnd
prostranstvi, pési komunikace, cyklistické stezky. V ramci ddlnice D6
je piipustné umist'ovat plochy pro odpocdivku, vcletné prislusenstvi pro
ufivatele ddlnice napi. CSPH, prvky drobné architektury, zaiizeni pro
zajisténi odpodinku a obclerstveni,

Nepiipustné jsou ostatni ticely vyuZiti.

plochy zelené sidelni (ZS)

znaCka prevladajici aéel vyuziti poznamka

(ZS) Je urdeno pro nezastavitelné plochy sidelni zelené véetné vodnich
ploch s funkci okrasnou a relaxaéni.

Piipustné je parkova vybavenost (mobilia¥, drobna architektura).
Nepiipustné jsou ostatni tiCely vyuZiti.

plochy zelené hibitovi (ZH)

znaCka prevladajici aéel vyuziti poznamka
(ZH) Je uréeno pro plochy zelené hibitovii — vefejna a vyhrazena
pohrebisté.

2 2w

Nepiipustné jsou ostatni tiCely vyuZiti.

Zmeénou je dotcena kapitola A.6.5.. strana 25-26 :
A.6.5. Regulativy prostorového vyuziti

Pro regulaci prostorového vyuZiti izemi jsou stanoveny tyto regulativy prostorového vyuZiti izemi:
a) maximdlni procento zastavéni pozemku - uddvd maximdlni procentni podil zastavéné plochy vSech
objektl k celkové plose pozemku nebo pozemku arealu.

b) minimalni procento ozelenéni pozemku - uddvd minimdlni procentni podil nezpevnénych ploch zelené
k celkové plose pozemku nebo pozemku arealu.

¢) maximdlni podlaZnost - uddvd maximdlni pocet nadzemnich podlazi objektu, pficemZz posuzovand
konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 4,2 m. Stavby s vyS$si konstrukéni vySkou nesmi svym
souctem konstrukénich vysek prekrocit ndsobek maximdlni posuzované konstrukéni vysky a poctu
nadzemnich podlazi.

Pro ucely stanoveni maximdlntho procenta zastavéni a minimélntho procenta ozelenéni pozemku uréeného
pro vystavbu se rozliSuje:
a) zastavénd ¢ast pozemku a vodnimi plochami
b) ozelenénd ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavénd ¢ast pozemku (napi. zpevnénd plocha, odstavné stani, manipulaéni plocha atd.)

Pro jednotlivé druhy uzemi se stanovi:

Funkéni Maximélni % Minim4lni% Maxim4ln{
uzemi zastavéni ozelenén{ podlaZnost
pozemku pozemku

BV 40 60 2+4p

SV 40 50 24+p

RI 30 70 1+p

RS 70 30 1+p

RZ 30 70 1+p

OK 40 40 3+p

ov 40 40 3+p

VD 70 30 2+4p

VP 80 20 2
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VP 80 20 bez omezeni

vZ 70 30 2
VX 80 20 2+p
DO 100 0 1+p
TO 60 10 2
ZH 10 90 1+p
ZS 10 90 1+p*

Pfi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je moZné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako soucdst
objektu (napf. stiesni zahrada atd.).

- .

Bripnado
4

V pripadé, Ze ivizemi, kde je povolena maximdlni podlaznost 2 a vice, bude zastaveno halovym objektem,
nahrazuje se puvodni podlaznost pouze vyskovym parametrem, ktery urcuje maximdlni vysku celého objektu do 12m
(uploch VP bez omezeni).

D dn 19 a0
vvvv vay paia %

19. Udaje o poctu vykresii grafické &asti

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény obsahuje vytez vykresu:
Koordinaéni vykres M 1:5000
Zabor ZPF a pozemkt PUPFL M 1:5000

Pouceni

Proti Zméné ¢. 3 tizemniho pldnu Staré Sedlo vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich predpisi).

starosta obce mistostarosta obce
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