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A. ReSeni izemniho planu

A.1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je stanoveno ke dni 1.12.2006.

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 19.11.2018.

Zastavéna uzemi jsou vyznacena v grafické priloze:
A.l. - Zakladni ¢lenéni uzemi

A.2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

A.2.1. Rozvoj uzemi obce

Hlavni funkeci sidla je pfevazné trvalé bydleni doplnéné ostatnimi funkcemi — vybavenost, vyroba, rekreace,
sluzby a sport. Uzemi pro novou vystavbu jsou navrhovana s ohledem na charakter sidel.
Nové navrzené plochy vychazeji ze stavajici funkce v uzemi a dopliuji stavajici strukturu osidleni.

A.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot

Navrh respektuje stavajici historicky cenné objekty v feSeném tzemi. Uzemi pro vystavbu jsou navrhovana
s ohledem na charakter obce. Navrh respektuje stavajici objekty tvorici typicky charakter obce, které vytvaii v izemi
prostorové hodnoty a jsou cennym urbanistickym prvkem. Budouci vystavba v izemi bude navrhovana s ohledem na
tyto hodnoty. Rozvoj sidel je feSen predev§im systematickou regeneraci stavajici zastavby s ohledem na soucasny
historicky vznikly stav. Zastavba proluk a vystavba na volnych plochach bude podiizena méfitku a urbanistickému
charakteru stavajici zastavby, nepocitd se s vytvafenim novych vySkovych a hmotovych dominant. Nové investice
jsou doplnénim a rozvinutim zakladnich funkei.

Navrh respektuje prirodni podminky spravniho tizemi obce staré Sedlo. V katastralnim uzemi Starého Sedla
se nachazi piirodni pamatka Udoli Ohfe. V feSeném tizemi roste Pamatny strom - Dub letni. ReSenym tizemim
prochazi ochranné pasmo Il.stupné II.B ptirodnich 1éCivych zdroju lazeniského mista Karlovy Vary.

Navrh respektuje zvlasté chranéna uzemi a jejich ochranna pasma, vodni plochy, vzrostlou zeleii na névsi a
v okoli zamku, které vytvari vyznamné hodnoty z hlediska zivotniho prostfedi.

Névrhem uzemniho planu nedojde k ohrozeni pfirodnich, civiliza¢nich ani kulturnich hodnot Gzemi.

A2.2.1 Kulturni paméatky

ewr

vyznamnou dominantu obce.
Chranéné pamatkové objekty zapsané ve stdtnim seznamu nemovitych pamatek jsou respektovany a jsou
oznaceny v Hlavnim vykresu, kde jsou také oznaceny navrzené pamatkové objekty.

A.3. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

A.3.1. Navrh urbanistické koncepce

Z hlediska struktury osidleni spad4d obec Staré Sedlo mezi obce trvalého vyznamu s pfirozenou spadovosti
k méstu Sokolov. Tato skutecnost méla vliv na omezeni $kolské vybavenosti a na dimenzovani nabidkovych ploch
pro bydleni.



Hlavnim cilem névrhu je navrhnout zpomaleni prijezdu pratahem obci (napf. okruznimi kfizovatkami). Je
navrzena moznost objizd’ky, kolem obce, ktera bude pasmovym zptisobem smérem od Sokolova postupné rozvadét
dopravu do prumyslovych ploch, dale do ploch pro sport a bydleni. Vytvofenim objizd’ky se umozni realizovat
opravu mostu véetné tipravy jeho nivelety.

vevr

vystavby odklonéné od prutahu a s moznosti propojeni ptipadné parkové vysadby s okolni krajinou.

Plochy pro bydleni dopliiuji severni a vychodni nezastavéné segmenty mezi ulicovou zastavbou a zastavbou
podél vodoteci. Ptirozenou hranici vystavby jsou funkcéni zeméde€lské arealy a stavajici zastavba ovlivnéna
konfiguraci terénu. Zastavba podél Starosedelského potoka smérem jihozdpadnim navazuje svym rostlym
charakterem na severni ¢ast obce a bude dopliiovana pouze mistné. Rodinné domy jsou zde vétSinou izolované, misty
srostlé do ulicové zastavby. Néekteré z domd maji jeSté¢ zachované hospodaiské budovy. V koncovych partiich a
prolukach se v obci vyskytuje nova zastavba rodinnymi izolovanymi domy, vétSinou bez hospodaiského zdzemi.

Vyrobni plochy a primysl jsou situovany mimo obytné tizemi. Drobné vyrobni arealy mohou byt umistény ve
smisenych tzemich, ktera jsou napojena obsluznymi komunikacemi.

Celkove 1ze charakterizovat strukturu obce jako rozptylenou — jak po stavebni, tak po pfirodni strance. Obec i
jeji okoli je poznamenano staletou tradici t€Zby surovin a zastavba plisobi neorganizovanym az chaotickym dojmem.
Zastavba ma venkovsky charakter a tvori ji vétSinou 1-2 podlazni (pfizemi+podkrovi) rodinné domy se sedlovou
nebo valbovou stiechou. Vyjimku tvofi objekty obcanské vybavenosti (Skola, zamek, posta, bytovy dim v majetku
obce) a objekty skladovacich arealil, které maji vyssi konstrukéni vysku. Vzhledem k tomu ze navrhové plochy pro
vystavbu obklopuji celé¢ zastavéné uzemi dojde postupné ke zméné prostorové kompozice obce ve prospéch nové
vystavby. Plvodni raz historické zastavby bude zachovan, nebot’ v soucasnych plochach nejsou navrzeny zadné
plosné zasahy a ploch pro zahusténi vystavby neni mnoho.

V blizkosti Lu¢ni a Hibitovni ulice v centru obce se nachazi sklad jihoceské dribeze a prodejni stanek
smiseného zbozi bez moznych rozvojovych ploch.

Zahradkaiské kolonie se rozkladaji v okrajovych partiich obce. V zahradkarskych koloniich se vétSinou
vyskytuji jednopodlazni chatky a zahradni domky.

Na jihozapad¢ a severozapadé kon¢i mistni obsluzné komunikace u zemédélskych skladovacich areald.

Dalkové pohledy na obec jsou patrné zejména pii prijezdu premosténim komunikace 1/6 a dale ze severniho
svahu pod zalesnénym masivem Slavkovského lesa, odkud je patrné celé panorama obce s viditelnym pfemosténim
komunikace 1/6. Malebnost sidla v§ak narusuji pfevySené zemédélské aredly.

Urbanistické feseni preferuje kvalitativni zlepSeni Zivota obyvatel a zlepSovani sluzeb za piedpokladu dalSiho
naristu jejich poctu. V tzemi katastru je navrzen pramyslovy areal, ktery predpoklada vytvoreni novych pracovnich
mist a plochy pro bydleni. Oba trendy pfi vzdjemném spoluptisobeni mohou vyrazné ovlivnit prosperitu obce.

A.3.2. Zasady vytvareni izemi z hlediska urbanniho typu
Uzemni plan ¢&leni fesené tizemi na:
a) TUzemi zastavéna

b) zastavitelné plochy
¢) Uzemi nezastavéna

A3.2.1 Zastavéna uzemi

Zastavénym Uzemim se rozumi jedno nebo vice odd€lenych zastavénych uzemi (vyznacenych v grafické
ptiloze A.1. - Zékladni ¢lenéni izemi).

Zastavéné uzemi je Uizemi, ve kterém se struktura zastavéni a funkéni vyuziti nebude podstatné meénit. V
zastavéném uzemi je mozno stavby a zafizeni umistovat (to znamena povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat
zmeény jejich uzivani) a rozhodovat o zméné vyuziti uzemi - jen pokud jejich nova funkce odpovida tzemnimu planu
a hmota objektu hmotam okolni zastavby. Regula¢ni podminky pro novostavby v zastavéném tzemi stanovi stavebni
urad jejich odvozenim z okolni zastavby.

A3.2.2 Zastavitelné plochy
Zastavitelnymi plochami se rozumi Uzemi nezastavénd, avSak k zastavéni urcena touto tzemné planovaci
dokumentaci, kterd jsou vymezena hranici zastavitelné plochy (vyznacenou v grafické piiloze A.l1. - Zakladni
¢lenéni izemi). Jsou to vhodné plochy k zastavéni urcené pro rozvoj urbanizovaného uzemi.
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Zastavitelna plocha je izemnim planem vymezené uzemi, ve kterém dojde k podstatné zméné ve funkénim
vyuziti pozemkt a ke zméné charakteru uzemi.

Pokud neni schvalena podrobné&jsi uizemné planovaci dokumentace, poptipadé uzemné planovaciho podklad,
stavebni ufad stanovi regula¢ni podminky s ptihlédnutim k této dokumentaci.

A3.2.3 Nezastavéna uzemi
Nezastavénym uzemim jsou zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, zemédélsky pudni fond, ochranna
pasma a chranéna izemi vymezend spravnimi rozhodnutimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
nezastavitelné ¢asti pozemku, poptipadé parcel a ostatni ¢asti spravniho tizemi obce, o nichz to vyslovné stanovi
platnd izemné planovaci dokumentace. Nezastavitelné plochy jsou vefejnad prostranstvi a zelen sidelni, pokud
uzemng¢ planovaci dokumentace nestanovi vyslovné jinak.

A.3.3. Prehled a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch

Vuzemnim planu obce Staré Sedlo jsou plochy vhodné k zastavéni uvniti hranice zastavéného tizemi a
v novych lokalitach (uvniti hranice zastavitelnych ploch) vymezenych v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi.

Nové navrhovand tzemi pro rozvoj jednotlivych funkci obce jsou vymezena v grafické ptiloze Hlavni vykres
1:5000.

Funkéni vyuziti vybranych navrzenych zastavitelnych ploch:

= plochy bydleni vesnického (BV)

= plochy smiSené¢ho vyuziti - vesnického typu (SV)

= plochy ob¢anského vybaveni - nekomercniho (OV), komercniho (OK)

= plochy vyroby - primyslové a skladti (VP), drobné a femesIné (VD), zemédélské (VZ)
= plochy sportu (RS), rekreace individualni (RI), zahradkatskych osad (RZ)

= plochy technické obsluhy (TO), plochy dopravni obsluhy (DO)

= plochy zelené sidelni (ZS)

Charakteristika funkéniho vyuziti je popsana kapitole A.6..

A.3.4. Navrh jednotlivych funkénich sloZek sidla

Ve vSech funkénich tzemich budou respektovany pozadavky na stavby z hlediska jejich uzivani osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace, vcetn¢ feseni pristupu do téchto staveb, pozadavkd na komunikace,
konstrukce a zafizeni.

A34.1 Obcanska vybavenost

A34.1.1 Skolstvi
Podél komunikace I11/2099 na jeji severni strané je situovana byvald zakladni Skola, ktera bude vyuzita jako
polyfunkéni objekt.
Na useku preds$kolni vychovy se pocita se zachovanim MS s moznosti zvyseni kapacity zafizeni a s jejim
dovybavenim.
Na tseku zdkladniho Skolstvi nejsou navrzeny nové kapacity.

A.3.4.1.2 Zdravotnictvi a socidlni péce
Na uscku socidlni péfe se pocitad s vystavbou domti s pecovatelskou sluzbou v plose smiSené¢ho vyuziti
vesnického typu v jihovychodni ¢asti obce. V navrhu uzemniho planu je na tseku zdravotnictvi uvazovano
s poskytovanim sluzeb v ramci soustfedén¢ho arealu domt s pecovatelskou sluzbou. Ptipadna dalsi ordinace nebo
maléa soukromd zdravotnickd zafizeni mohou byt soucasti ploch bydleni vesnického, smiSeného vyuziti vesnického
typu.



A.3.4.1.3 Obchod-sluzby
Drobna zafizeni maloobchodu a sluzeb jsou uvazovana v ramci objektli v jednotlivych zonach v rozsahu do
50% uzitné plochy dle stavebniho zdkona. Ve smiSeném uzemi vesnického typu se pocita s vystavbou samostatnych
objektli vybavenosti a sluzeb.

A3.4.1.4 Kultura
V ramci soustfedéného arealu domti s pecovatelskou sluzbou se pocitd s vystavbou viceucelového salu se
sportovné kulturnim vyuZzitim.
Navrh UP umozituje vybudovani dalich kulturnich zafizeni, v ptipadé potieby, v ramci v ploch smiseného
vyuziti vesnického typu.

A3.4.1.5 Administrativa
Navrh UP umoznuje vybudovani dalSich administrativnich zafizeni, v pfipadé potfeby v ramci v ploch
smisen¢ho vyuziti vesnického typu.

A3.4.2 Sport a rekreace

V ramci navrhu Gzemniho planu je navrzen rozvoj nékolika lokalit se zaméfenim na sport. Vlastni sportovni
aredl tvoii fotbalové hiisté na zapadnim okraji mimo zastavéné tzemi obce. Tento aredl je navrzen k rozsifeni a
k doplnéni doprovodnou zeleni s novou cyklistickou stezkou prochazejici v blizkosti ploch bydleni vesnického
s cilem koupalisté Michal. Vznika souvisla rekreacné-sportovni zona - plochy zelené s bezkoliznim napojenim na
sidlo, ktera bude slouzit k denni rekreaci jak obyvatel, tak i navstévnika.

Skolu dopliiovalo hti§té, dal§i sportovi§té se nachézi na byvalém pozemku hibitova. Tyto plochy budou
zachovany z divodu kratké dochazkové vzdalenosti, zejména pro mladsi déti.

Na useku rozvoje individudlni rekreace se pocita se zachovanim stavajicich ploch v zapadni ¢ésti feseného
uzemi. S dal$i moznosti rozvoje individualni rekreace se pocita v rameci rekonstrukei stavajicich chalup v sidle.

Nové cyklistické napojeni obce na €asti smiSeného vyuziti vesnického typu dava moznosti rozvoje ploch pro
rekreaci ve sméru jiznim s moznosti vybudovani parku u soustfedéné¢ho aredlu domi s pecovatelskou sluzbou.
Vznikne tak souvisla smiSena pfirodni zona s rekreacné sportovnim vyuZzitim.

A3.43 Vyroba a sklady

A.3.4.3.1 Prumyslova vyroba a sklady
Vyrobni plochy pro primysl a sklady jsou situovany mimo obytné tizemi, jsou na néj napojeny obsluznymi
komunikacemi a oddéleny od bydleni vesnického sportovisti a pasem zelené. Blizkost funkénich ploch pro zatizeni
pramyslové vyroby a skladii s komunikaci I.tfidy (R6) fadi plochy mezi vyznamné v ramci kraje. Z hlediska vyuziti
jsou mozné aktivity montaznich a skladovacich arealt, strojirenska, stavebni, elektrotechnicka, textilni, polygraficka,
dfevozpracujici a potravinaiskd vyroba. Dale je mozné uziti pro - vyzkumna zafizeni, datové archivy, sklady a
komer¢ni zatizeni prodejni.

kterou je mozno vyuzit pro pfipadné parkovani. Odstavné a parkovaci plochy je nutno fesit na pozemcich vlastnika.
Obecné se ve vSech lokalitach pocita s podstatnou roli zelené, kterda bude vymezovat jednotlivé arealy, bude
formovana jako doprovodna zelenn pfi komunikacich a bude zaroven vytvaret klidova odpocdivna zakouti v ramci
jednotlivych arealt.

Z hlediska zaméstnanosti se pocita s dojizd’kou obcanti Sokolova, plochy jsou umistény pravé s ohledem na
snadnou dostupnost.

Pro ztfizeni odpadového dvora s plochami pro skladovani objemného, zvlastniho a nebezpecného odpadu se
v uzemi nepocita.

A.3.4.3.2 Drobna a femeslna vyroba
Na useku vyroby a skladl jsou v izemnim planu feSeny plochy pro drobnou vyrobu a sluzby, kde se pocita se
zachovanim stavajicich méné rusivych zatizeni. Proto, Ze jsou tyto plochy v navaznosti na stavajici zastavbu, vzdy se
bude jednat pouze o takova zafizeni, kterd jsou slucitelnd s ideou sidel, jako centry bydleni a o provozy, jez nemaji
negativni vliv na Zivotni prostfedi.



A.3.4.3.3 Zemédélska vyroba
Aredly stavajici zemédélské vyroby budou zachovany. Nejsou rozsifovany, vzhledem k vnitfnim prostorovym
rezervam. Mezi aredly zemédélské vyroby a bydleni jsou v ndvrhu vzdy vlozeny piechodové funkéni plochy, které
vypliuji pfedpokladané ochranné pasmo zelen sidelni, zelenn zahradkarskych osad, nebo jsou zachovany stavajici
plochy zelené.

A3.44 Obyvatelstvo a bytovy fond

A.3.44.1 Bydleni
Navrh ploch pro bydleni bude slouzit jako vyty¢eni moznosti sidla v oblasti usmérnovani investic a pro volbu
postupu v konkrétnich piipadech zajmu investorti a vyvoje sidla obecné.
Z hlediska formy se pocita hlavné s vystavbou rodinnych domkd.

A.3.4.4.2 Pocet obyvatel
Z hlediska vyvoje poctu obyvatel je navrh ploch pro bydleni spolu s tvorbou novych pracovnich mist hlavni
motivacni pobidkou pro riist obce.
Predpoklada se zvySeni poCtu obyvatel, vzhledem ke spadovosti Sokolova a mozné nabidce zaméstnani.
Zamérné je navrzeno vice ploch pro bydleni z diivodu moZznosti variantniho umisténi, dle majetkovych vztahi apod.

A.3.4.43 Zaméstnanost
V oblasti zaméstnanosti vytvari izemni plan podminky pro nartst poctu pracovnich prilezitosti pfedevsim
navrhem ploch pro nové aktivity ve sféfe pramyslu a sluzeb souvisejicich s pfeménou hlavniho oboru — tézby uhli —
na jiné vyrobni a kompletacni ¢innosti. Dalsi pracovni pfilezitosti mohou vzniknout na plochdch navrzenych pro
smiSené funkce a také v zemédélskych arealech. Pti navrhu novych ploch pro vyrobu a sluzby a vyrobni sféru (véetné
informacni a vyvojové) obecné pak vytvaii i podminky pro zvySeni podilu a zlepSeni struktury zaméstnanosti.

A.3.4.5 Zelen

Navrh feSeni zelené v ramci Uzemniho planu obce Staré Sedlo vychazi z nasledujicich zasad:

vvvvvv

=  Stavajici plochy zelené ziistavaji v maximalni mozné mitfe zachovany.

=  Stavajici plochy zelen¢ ve volné krajin€ jsou kvantitativné posileny (doplnéni o nové navrzenou zelen) v rameci
sportovnich areald a jejich propojeni.

=  Sidelni zelen je navrzena k doplnéni podél komunikaci a je tak napojena na plochy tzemniho systému
ekologické stability a krajinnou zelen.

Alejova zeleii
V feseném uzemi je nutné sazet alejovou zelen, ktera zajistuje pfedevsim ochrannou funkci (hlukova bariera),
esteticko izolacni funkei (podél stavajicich i navrhovanych vyrobnich provozl) a pfedevsim bioklimatickou funkci
obytného prostiedi. Alejovou zeleni je nutno zachovat a umistovat predevs§im na ptijezdovych komunikacich, ale i
podél komunikaci v obytném tzemi.
Pro zaloZeni a Gdrzbu alejové zelen€ se navrhuji nasledujici obecné principy:
=  zelen u hlavnich komunikaci vytvorit z kei', husté zapojenych, doplnit ji vzrostlymi dievinami
= v mistech kolize obytné zony s hlukovymi poméry komunikaci pouzit difeviny ve formé alejového porostu, pii
vyraznéjSich stietech vybudovat protihlukové valy, doplnénych zeleni
= ochrannou zelenn vyrobnich provozu zalozit tak, aby zakladem byl kefovy porost, nejlépe stalezelenych kefd,
optické kryti ze vzdalenéjsich mist zajistit jehlicnany, doplnénymi mistné listnaci
=  Dbioklimatickou funkci obytného a rekreacniho prostfedi zdlraznit vyuzitim vzrostlych dfevin (pfevazné
listnatych) za ptredpokladu posouzeni alergenniho ptisobeni

Zelen zahradkarskych osad
Nové vyznamné plochy se nenavrhuji pouze jako doplnéni stavajicich.

Zelen sidelni
Tato zelen je v navrhu respektovana a ponechédna predevs§im pro jeji sidlotvornou funkei.
Pii upravé a zakladani novych ploch sidelni zelené v centrech se navrhuje:
= vytvéret ucelené travnikové plochy, netfisténé nezadoucimi prvky. Vysadby dfevin a okrasnych kiovin provadét
do kompaktnich, zapojenych porosti (4spésny vyvoj rostlin, racionalni udrzba, vyraznéjsi hmotové uplatnéni v
kompozici), k vyssi estetické kvalité prostiedi na vhodnych mistech pouzit solitéry
= v centrech vyuzit a zdlraznit vodni prvek




SmiSena krajinna zéna - rekreacné sportovni
Jedna o nezastavéné plochy zelené sportovnich a rekreaénich arealdt v navrhu navrzeno ve vazbé na smisené
plochy s piedpokladem vystavby domu s pecovatelskou sluzbou a viceucelovym salem.

A.4. Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist’ovani

A.4.1. Koncepce dopravy

Vsechny komunikace musi byt navrhovany podle modernich zasad: musi pienést pozadované objemy
automobilové dopravy, ale soucasné musi ptsobit esteticky a zarucit pfimétené zadouci zklidnéni automobilového
provozu v prostiedi sidel.

Ve vsech funk¢nich tzemich budou, dusledné respektovany pozadavky na stavby z hlediska jejich uzivani
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, vetné feSeni pfistupu do téchto staveb, pozadavki na
komunikace, konstrukce a zafizeni.

A4.1.1  Sirsi vztahy
Katastralni zemi obce se okrajové dotyka stavajici silnice 1/6 a vyhledové vedeni trasy rychlostni silnice R6
sleduje s drobnymi upravami trasu souc¢asnou. Nov¢ je pievzato feSeni komunikaci v aredlu Transmotel.

A4.1.2 Automobilova doprava
Zisady dopravniho FeSeni
Vedeni silnic I. a IIl.tfidy zstava v feSeném tzemi nezménéno. Navrh fesi doplnéni a propojeni sit¢ mistnich
obsluznych komunikaci.
Navrzené plochy funkéniho vyuziti uzemi umoznuji budovani komunikaci.

Individudlni automobilovi doprava

Komunikacéni sit’ v sidle

Oproti soucasnému stavu je nejvyznamnéj§i zménou zokruhovani paprskii mistnich komunikaci a jejich
napojeni na I11/2099. Pro trasovani propojeni je vyuzit koridor stavajicich polnich cest, takze zasah do stavajicich
pozemkt nebude tak komplikovany. Nejvhodnéjsi napojeni na komunikaci III. tfidy je okruznimi kiizovatkami.
Hlavnim cilem navrhu je zpomalit prijezd pratahem obci vytvorenim kiizovatek (okruznich), které pasmovym
zptsobem budou smérem od Sokolova postupné rozvadét dopravu do prumyslovych ploch, dale do ploch pro sport a
bydleni. Vytvofenim moznosti objizdky kolem obce se umozni budouci oprava mostu pfes Starosedelsky potok
vcetné Upravy vyskové nivelety vozovky. Dopravni bariéru, kterou tvofi silnice III.tfidy v obci, je dale mozno zmirnit
vybudovanim novych piechodl pro chodce. Dale je mozno na této komunikaci feSit zpomalovace dopravy - napf.
stiedni délici ostrivky nebo mistni zazeni komunikace.

Pocet vjezdll na silnicni sit’ a pocet kiizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti je minimalizovan.
Koncepcni pristup uplatnény pii feSeni dopravni ¢asti izemniho planu v zasadé ponechava stavajici komunikacni
skelet. Nové komunikace jsou navrzeny pro nové zastavitelné plochy. Jejich hlavnim tcelem je zajisténi variantni
obsluhy uzemi, kterym prochazeji. Ve vykresové casti jsou vyznaceny vyznamné stavajici i navrzené ucelové
(zemédélské) komunikace.

Jednotlivé zavady jsou feseny nasledujicim zptsobem:

= Nesplnéné pozadavky CSN — jakékoliv stavebni tpravy stavajicich kiizovatek a komunikaci musi splitovat
pozadavky platnych predpist.

= technicky stav komunikaci — jsou navrzeny opravy technického stavu vozovek.

Ostatni dopravni zatizeni
Uzemni plan neuvazuje s vymezenim dalsi plochy piipustné pro umisténi cerpaci stanice pohonnych hmot.

A4.1.3 Doprava v klidu
Odstavovani vozidel musi byt zajisténo prioritné v ramci vlastniho pozemku stavby. Obecné plati, ze kazdy
investor je povinen zajistit parkovani a odstavovani vozidel vazanych na jim provozovanou funkci vlastnimi
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prostfedky. Investor je povinen pii pfipraveé staveb respektovat veskerou legislativu, ktera upravuje obecné technické
pozadavky na vystavbu, véetné pasazi souvisejicich s feSenim dopravy v klidu.

V centru obce Staré Sedlo bude vhodné umistit parkovaci plochy ve vazbé€ na sportovisté, novostavbu domu
s pecovatelskou sluzbou a viceucelovy sal (dle budouciho umisténi). Parkovani v ramci uli¢niho prostoru (tzv. stani
na ulicich) bude omezeno jen na kratkodoba stani.

A4.14 Hromadna doprava
Autobusova doprava
Autobusova doprava bude vyuzivana i nadale piedevs§im k dopravnimu spojeni sidla se sousednimi obcemi
(Loket, Sokolov). V obci budou technicky dofeseny autobusové zastavky.

Zelezni¢ni doprava
Zelezni¢ni trasa feSenym uzemim neprochazi a v navrhu se neuvazuje s jejim rozsifenim.

A4.1.5 Nemotoristicka doprava
P&si trasy
Soucasti navrhu je obnoveni polnich a péSich turistickych cest a navrh novych, zejména v navaznosti na
koupalist¢ Michal a Sokolov. Chodniky budou realizovany podél komunikace III. tfidy a u vSech novych mistnich
obsluznych komunikaci, pokud nebudou podrobnéji zatfidény do obytné zony.

Cyklistické trasy

Nova trasa je navrzena jako spojnice koupalist¢ Michal a sportovniho arealu. Dale je navrzeno propojeni
stavajici stezky podél Ohfe s obci. Pfestoze zatim nejsou cyklistické stezky v feSeném Uzemi fyzicky zfizeny (4.
zejména dopravné vyznaceny), je mozno podle mapovych podkladli jiz v souCasnosti, az na malé vyjimky,
provozovat.

A.4.2. Koncepce odkanalizovani

Rozsah stokové sit¢ a umisténi Cerpacich Sachet je dano piedev§im rozvojovym zamérem obce a polohou
pozemku uréenych k zastavbé. RozSifovani stokové sit¢ bude provadéno dle postupného odprodeje pozemkl a
rozrustani obce. Zajmové Uzemi je odvodnéno oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace je odvadéna do Cerpaci
Sachty. Stejnym smérem je situovana destova kanalizace. Ta bude odvadét destové vody do vodotece. Destové vody
budou likvidovany téz postupnym vsakovanim piipadné dal$im vyuzitim — zavlazovanim.

A.4.3. Koncepce zasobovani vodou

A4.3.1 Vodni toky
Pii upravé Starosedelského potoka postupovat dle studie Sanace potokd, vypracovanou pro mikroregion
Sokolov — vychod. Hlavnim principem je umoznit zvySenim nivelety mostkli vétSi propustnost pro jarni vody a
mozn¢é upravy bieht.

A4.3.2 Koncepce zisobovani pitnou vodou

Zasobovaci irady

Pro nové fesené pozemky na vychodnim okraji obce bude priveden novy vodovodni fad, ktery bude napojen
na pfivodni fad pro obec. Vodovodni fady budou vedeny v komunikacich a jednotlivé objekty budou zasobovany
vodou samostatnymi vodovodnimi piipojkami. Pro pozemky navazujici na vystavbu obce budou jednotlivé fady
prodlouzeny piipadné posileny. Vodovod bude rozSifovan soucasné srozvojem obce a postupnym prodejem
pozemka.

A.4.4. Koncepce zasobovani teplem a plynem

Ochranna a bezpecnostni pasma stavajicich i planovanych energetickych zatizeni budou respektovana.
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Pro rozsifeni bytové vystavby po jiznim a zapadnim okraji obce bude rozsitena i stavajici STL plynovodni sit,
ktera bude prevazné vétvena a ¢astecné zokruhovana.

Pro planovanou zastavbu v celé zdpadni casti feSen¢ho zajmového uzemi, ve kterém je planovana nova
vystavba bytova a primyslova zéna, bude v blizkosti spojovaci komunikace Staré Sedlo — Sokolov na parcele ¢.763/1
vybudovana nova VTL/STL regulacni stanice a pro nové zastavované uzemi bude vybudovana nova STL plynovodni
sit’.

Obec Staré Sedlo poskytuje, a v budoucnosti pfi jejim rozvoji bude ve zvySené mife nabizet, prostor pro
vystavbu dalSich obytnych, vyrobnich a obchodnich objekti. Zajisténi jejich vytdpéni na bazi zemniho plynu tak
prispéje k udrzeni kvalitnich podminek Zivotniho prostredi.

A44.1 Zavér
Je nutné zvazit a posoudit moznosti a vyznam uplatnéni jednotlivych druhii paliv a energii. S ohledem na
zlepSeni zivotniho prostiedi (ovzdusi) doporucujeme postupné nahradit nevyhovujici pevna paliva.
Pro z4sobovani feSeného uzemi:
- vyuzit uslechtilych paliv a energie, napt.: LTO, propan, propan-butan, tepelné cerpadlo, el. energie
- nahradit nevyhovujici kotle — napf.: kotlem na dievoplyn, na zplynovani uhli, s posuvnym rostem
- provéest plynofikaci

Rozvojem plynovodni sité se predpoklada nahrazeni lokalniho zptisobu vytapéni pomoci pevnych paliv.
Navrh nepfedpoklada masivni vyuziti plynu pro vyrobu.

A.4.5. Koncepce zasobovani elektrickou energii

A4.5.1 Rozvoj siti VN a NN
Cilem je plné pokryti energetickych pozadavki, souvisejicich s izemnim planem a jeho rozvojem v sidle.
Hlavnim cilem ZCE v lokalité je predeviim zlepsit kvalitu dodavky elektrické energie jak pro podnikatelskou sféru
(vyroba, drobné podnikani, rekreace atd.), tak pro obyvatelstvo. V souvislosti s probihajicim technickym rozvojem,
zavadénim novych technologii zejména pii vyuziti vypocetni techniky, prvkli automatizace a regulace, je tento
pozadavek prvorady.

Uvazované distribuéni zafizeni:

Pro vyhledovou zastavbu, navrzenou v UP, je nutné posilit distribuéni soustavu o dali trafostanice. Posileni
jednotlivych zastavovanych lokalit jsou patrné z vykresové dokumentace UP. U stavajicich trafostanic bude dle
potieby navysen piikon az do hodnoty jednoho transformatoru 630 kVA.

Nové NN kabelové rozvody budou vedeny v zemi podél komunikaci dle situace a stavajici vzdusné vedeni NN
se nahradi také kabelovym vedenim v navrhovanych trasach. Tento NN distribu¢ni rozvod bude smyckovéan v novych
rozpojovacich ¢i pripojkovych skfinich v blizkosti jednotlivych odbérnych mist.

A.4.6. Spojova zaFizeni

A.4.6.1.1 Sité spolecnosti Telefénica O2 Czech Republic
V souvislosti s predpokladanym rozvojem sidla dle tzemniho planu budou provedeny nové rozvody
telefonnich siti.
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A.5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostii a podobné

A.5.1. Koncepce usporadani krajiny

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v nezastavéném uzemi nejsou upravovany a jsou znaéeny v souladu
s funkénim vyuzitim dle kultury zapsané v katastralni mapé :

- plochy zemédélsky vyuzivané pudy - orna ptida, zahrady, sady, trvaly travni porost

- vodotece, vodni plochy, mokiiny

- plochy urcené k plnéni funkci lesa

Uzemni plan vymezuje tyto nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném tizemi:

plochy smiSen¢ krajinné zony - rekreacné sportovni (S.r)

plochy ptirodni krajinné zony - trvaly travni porost (P)

A.5.2. Vyhodnoceni predpoklidanych disledkii navrhovaného feSeni na Zivotni
prostredi

AS.2.1 Ochrana prirody
Uzemni plan fe$i z hlediska ochrany ptirody zachovani a doplnéni stavajicich vyznamnych ploch zeleng.
Navrhované feseni chrani vyznamné krajinné prvky. UP po¢ita s obnovou stromotadi, s ochranou doprovodné zelend
vodoteci a se zvySenim podilu kvalitni zelen€ v intravilanu.
V z4jmu zachovani vyraznych krajinafskych hodnot, ekologické stability, ochrany vodohospodaiské stability,
zachovani ZzivoCiSnych a rostlinnych spoleCenstev, proti vlivim postupujici exploatace krajiny uzemni plan
optimalizuje veSkerou antropogenni ¢innost.

AS.2.2 Ochrana ovzdusi
Néavrh uzemniho planu umoznuje eliminaci zdroji znecisténi ovzdusi pfechodem palivové zakladny tepelnych
zdrojii vSech velikosti z tuhych paliv na uslechtilejsi zdroje (el.energie, plyn apod.), u vyznamnéjSich zdroji v
kombinaci se zafizenim na likvidaci plynnych skodlivin. Déle je vhodné zvysit ucinnost spalovaciho procesu
v kotlich — vyménou zastaralych kotlt. Je vhodné podporovat netradi¢ni zdroje spalovani dievniho odpadu, tepelna
Cerpadla v kombinaci s el. energii a kogeneracni jednotky.

Opati‘eni na strané spotiebitele

Zajistit odstranéni nedostatkll v oblasti tepelné ochrany vytapénych budov.
Zajistit realizaci racionalnich zmén v provozu budov.

Zajisténi disledné regulace otopnych systému v budovach.

Zajisténi dsledného méteni individualni spotieby tepla v bytech.

Snizeni distribucnich ztrat.

Zajistit racionalni provoz systému Pfiprava teplé uzitkové vody.

Zajistit redlna opatfeni v mistech kone¢né spotieby TUV.

DalSsi opati‘eni na iseku ochrany ovzdusi

Dalsi opatfeni v oblasti zlepSeni kvality ovzdusi jsou navrhovany optimalnim feSenim funkénich ploch,
navrhem dopravniho feseni a dal§imi opatfenimi, které jsou popsany v jinych kapitolach (zelen, nakladani s odpady
atd.). Navrhuje se:

e zalozit nové plochy zelené, udrzovat a obnovovat vSechny kategorie zelen¢

dislokovat vyrobni a stavebni provozy a vyrobni sluzby mimo obytna uzemi
omezit sekundarni praSnosti a plynnych emisi odklonénim hlavni komunikace mimo centralni ¢ast
upravit mistni a obsluzné komunikace za i¢elem snizeni prasnosti
druhové slozeni dfevin v lesnich i nelesnich porostech provadét s ohledem na alergizujici G€inky v zajmu
vytvoreni optimalniho venkovského prostredi
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AS5.2.3 Ochrana proti hluku a vibracim

Cilem uzemniho planu je vytvotfit podminky pro vysadbu zelen¢ s funkei ochrannych clon u exponovanych
komunikaci. Trvalé¢ zdroje hluku odstinit pomoci protihlukovych zdi a vyuzitim vhodnych objektd. Koncepéné
vychazet predev§im z urbanistického feSeni navrhem optimalnich dopravnich tras a funkénim zdénovanim
zajiStujicim vhodné situovani potencionalnich zdroja hluku.

Pro snizeni negativnich vlivli hluku na zdravotni stav obyvatel se navrhuje:
e odklonit hlavni komunikaci mimo centralni ¢ast - odlehcovaci trasy umoznujici rozlozeni dopravy
e upravit organizaci parkovani na izemi obce
e optimalizovat navrh funkénich ploch tak, aby nedochéazelo k zatéZovani zejména obytnych zén

e dislokovat vyrobni a zemédélské arealy do samostatnych funkénich zon, oddélit je od obytnych lokalit a zajistit
jejich optické a hlukové odstinéni zeleni

e  zfidit protihlukova opatieni u komunikace I11/2099 v useku nové navrhovanych ploch (protihlukové zdi, terénni
upravy, zvukove izolacni konstrukce v navrhovanych stavbach)

AS.2.4 Ochrana vod
Reseni tzemniho planu uvazuje s Cisténim odpadnich vod, navrhem a doplnénim kanaliza¢ni sité v feseném
uzemi.

Navrhuje se:

e vybudovat kanalizaci a vSechny nové navrzené objekty, zejména vyrobni provozy napojit na kanalizaci, uvést do
souladu s kanaliza¢nim fadem (u vice znecisténych odpadnich vod provést piedcisteéni)

e davky strojenych hnojiv podle kultur a ptidy stanovovat na optimum a vyuzivat formy a druhy bez negativnich
dopaduti na kvalitu povrchovych i podzemnich vod

e organicka hnojiva pouzivat podle schvalenych hnojnych plant, aplikovat je bez vniku nebezpeci znecisténi vod

e u zemédélskych zafizeni zajistit uskladnéni hnojiv, biocidl, ropy, krmiv a odpadd tak, aby nedoSlo ke
kontaminaci vod (vhodné technologie uskladnéni, potfebna kapacita)

e melioracni opatieni provadét pouze v lokalitach, kde je zarucen vysledny efekt z hlediska zemédélské vyroby a
kde nedojde ke zbyte¢né likvidaci pfirozenych ekosystému

e toky zachovavat ve svych prirozenych fecistich, dbat na zachovani pfiznivych pritokovych pomért, ekologicky
vyvazeném inunda¢nim izemi a zajisténi funkce samocisténi vody a estetiky prostiedi

e disledné dodrzovat zasady vyhlasenych ochrannych pasem

e v rekreacnich lokalitach a zafizenich se zasobenim z lokalnich zdroji vody vyuzit suchych zpasobu likvidace
vykalt nebo vybudovat malé¢ COV

A.5.3. Navrh mistniho uzemniho systému ekologické stability

Vypracoval: RNDr. JAN KRIVANEC, EKOSLUZBY, Jizni 3 * 360 01 Karlovy Vary ®
tel./fax 353 563 963 * mobil 603 293 697 ¢ e-mail jan.krivanec@tiscali.cz

A.5.3.1  Nadregionalni USES

Do fefeného Uzemi zasahuje jeden prvek nadregionalniho USES - nadregiondlni biokoridor K 40,
prochézejici udolim Ohfte. V feSeném Gizemi ma vymezeny dvé osy - vodni a mezofilni buc¢innou. Osy jsou vymezeny
dle platného UPN VUC. Ochrann zéna ma hranici vedenou zhruba na jizni hranici obce, navrhuje se jeji upiesnéni
tak, Ze bude piesné kopirovat hranici obce. V takto vymezeném prostoru se prvky USES viech arovni povazuji
rovnéz za integralni soucast nadregionalniho biokoridoru a mély by byt vymezeny ve vétsi hustoté nez na ostatnim
uzemi. Smyslem tohoto ustanoveni je podpora tzv. koridorového efektu.

V feseném Uzemi bude nutné najit propojeni tohoto biokoridoru s jinymi prvky jiznim smérem - na uzemi
sousedniho Sokolova toto pro rozsahlé antropické bariéry nebylo mozné.

A.5.3.2  Regionilni USES
V feseném uzemi se nachazeji nasledujici prvky regionalniho vyznamu:
= regionalni biokoridor ¢. 20 116 spojujici udoli Ohie s prostorem Slavkovského lesa, sledujici na tizemi obce
Starosedelsky potok. Pfi prichodu obci nelze dodrzet pozadované prostorové parametry, bude proto vyzadovano
jen zajisténi kontinuity toku (neptipustné je jeho zakryvani, zatrubnovani apod.).
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= regionalni biokoridor ¢. 1016 spojujici udoli Ohte s prostorem Slavkovského lesa podél Kamenitého potoka,
uzemi obce se dotyka jen kratkym tisekem pfi jihovychodni hranici

Vymezeni prvkd je vsouladu snadfazenymi dokumentacemi, pouze s upiesnénim pii prevedeni do
podrobnéjsiho méritka.

A53.3  Mistni USES
Krom¢ skladebnych prvka vyssi hierarchie (regionalnich), které se po upiesnéni staly soucasti mistniho
USES, byl pro fesené izemi koncipovan systém mistnich prvki.
Pii koncipovani mistniho USES byla vzata do ivahy tato hlediska:

= USES musi umoziiovat existenci viech vyznamné&jsich ekosystémi, které mohou v tizemi existovat - jde tedy o
respektovani rozmanitosti potencidlnich ekosystému. V feSeném uzemi zahrnuji biocentra vSechny
reprezentativni STG.

=  Mistni prvky musi navazovat na sousedni tzemi - jedna se o biocentrum ¢. 1 (pfimo navazuje na biocentrum ¢. 1
Pod TéSovickym vrchem v obci TéSovice, a o biokoridory €. 1 (pfechazi z mésta Sokolov) a €. 4 (navazuje na
biokoridor ¢. z Lokte)

= vSechna biocentra jsou navrzena tak, aby byla alespoii z ¢asti funkéni a mohla byt pouze jednoduchymi a
finanéné nenaroénymi opatfenimi dotvorena a piipadn& udrzovana v pozadovaném stavu. Clenéni prvki na
funkéni a navrzené je spiSe metodickou zalezitosti, s praktickym vyznamem az pfi ndvrhu komplexnich
pozemkovych uprav, z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny nema vyznam.

= je nutno brat vuvahu ekologické bariéry antropického ptivodu stavajici (zastavéné plochy) i1 predpokladané
(pramyslova zona) - navrh i vramci omezenych prostorovych moznosti vytvari logickou sit’ vzajemné
propojenych prvki

= pii vymezovani zejména navrhovanych prvki lze jiz vyuzit zkuenosti se zapracovavanim USES do navrhu
pozemkovych Giprav a zpracovavanim projektti USES

= je potiebné, aby USES zahrnoval jak prvky ponechavané spontannimu vyvoji, tak prvky s uréitym rezimem
hospodafeni (pfirodni a antropicky podminéné prvky). Striktnim Ipénim na kritériu reprezentativnosti by USES
v nekterych lokalitdch paradoxné pfispél k ochuzeni pfirodnich hodnot izemi - na misté pestrych luk by byl
druhové pomérné jednotvarny lesni porost.

Vzhledem k charakteru izemi jsou trasy podél Ohte, Starosedelského a Kamenitého potoka koncipovany jako
mokré, propojeni mezofilni bucinné osy nadregionalniho biokoridoru K 40 s lesnimi porosty jizni ¢asti obce lze
charakterizovat jako suché.

V soucasné dob¢é neni dostateCné funkéni propojeni mezi tidolim Ohie a svahy Slavkovského lesa. Pro
biocentra se podafilo nalézt vzdy ekologicky stabilnéjsi plochu jako jejich zéklad, neni tedy nutno zakladat zcela
novy prvek. Prvofadym ukolem pro biocentra v soucasné dob¢ je uizemni ochrana lokalit, opatfeni k zajisténi plné
funkc¢nosti jsou az druhotna. Vyraznéjsi zasah bude potfebné uplatnit u biokoridoru suché trasy mezi udolim Ohfe a
Slavkovskym lesem, ktery je ¢astecné vymezen v nestabilnim prostiedi.

Interakéni prvky predstavuji doplnéni sité biocenter a biokoridorti. Nejsou pro né stanoveny zadné prostorové
parametry, rovnéz rezim vyuzivani je zpravidla volné&jsi. Jejich vymezeni a stanoveni poZzadovanych zasaht a rezimu
vyuzivani je dle dosavadnich zkuSenosti vhodné provést az v ramci podrobnéjsich dokumentaci, pozemkovych tprav,
prodeje pozemku apod. Proto nejsou v této dokumentaci zahrnuty a doporucuje se, aby v izemnich planech nebyly
navrhovany a vymezovany. Soucasn¢ je nutno uvést, ze zakon ¢. 114/1992 Sb. termin interakéni prvek neznd, coz
znacn¢€ znevyhodnuje jejich praktické prosazovani.

AS5.34 Tabulkové piehledy
Prvky USES regionalniho a mistniho vyznamu nachazejici se v feSeném tizemi jsou uvedeny v tabulkéch.
Udaje v tabulkach poskytuji zakladni informace o prvcich tak, jak to pfedpoklada troveit planu USES. Navrhovana
opatfeni predstavuji urcité ramcové zasady pro zajisténi funkcnosti jednotlivych prvkl. Predpoklada se, ze tyto
zasady budou zakladnim podkladem pro rozhodovani organd statni spravy a pro zpracovani navazujicich
dokumentaci, napf. urbanistickych studii, izemnich planti, pozemkovych Uprav, revitalizacnich studii a projekt,
projektd USES.
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a: Vymezeni biocenter

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo 1

Nazev : Pod TéSovickym vrchem

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BC

Charakteristika : prevazné prikré svahy s vystupujicimi skalkami nad pravym biechem Ohfe.

SmiSeny porost s dubem, borovici, smrkem, brizou.

Geobiocenologicka typizace - STG :4AB3,4AB4, 4AB2,4BC3
Funkénost : navrzené¢ BC
Navrh opatrent : v puvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu - vyhradné mistni

ekotypy. Zvysit podil dubu a dalSich listnaca (javory, lipa, jilm apod.) i jedle a borovice. Postupné redukovat smrk a
introdukované dieviny. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a technologie narusujici ptidni povrch.

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo 2

Nazev : Na samot¢

Katastralni vizemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BC

Charakteristika : smiSeny lesni porost s duby, biizami, smrky, jefaby, osikami, borovicemi

typu acidofilni doubravy na plosiné nebo mirnych svazich. V zapadni ¢asti uzlabi vodotece misty s olSemi.

Geobiocenologicka typizace - STG :4AB3,4AB4,4B4,4AB2,4BC3
Funkénost : funkéni BC
Navrh opatrent : v puvodnich porostech preferovat pfirozenou obnovu - vyhradné mistni

ekotypy. Omezovat smrk na ukor dubu a borovice. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a technologie
narusujici ptidni povrch. Nerozsifovat zastavbu uvnitf lesa.

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA
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VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo :3

Nazev : Za Michalem

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BC

Charakteristika :trvalé travni porosty vplochém uzemi pifi Starosedelském potoce,

s hojnymi porosty olsi, vrb, bfiz, jiv, osik, misty zamoktené az vlhké

Geobiocenologicka typizace - STG :4B3,4B4,4B5,4BC4,4BC3
Funkcénost :navrzené BC

Navrh opatreni : zachovat porosty dfevin, trvalé travni porosty extenzivné vyuzivat nebo

ponechat spontdnnimu zarastani, nezalesnovat
A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo 4

Nazev : Pod Mytinou

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BC

Charakteristika : vyrazné Uzlabi drobné vodotece. Mezi okolnimi smréinami smiSeny porost

javoru a buku.

Geobiocenologicka typizace - STG :4AB3,4B4,4AB2,4BC3
Funkénost : navrzené¢ BC

Navrh opatreni : v smiSenych porostech preferovat pfirozenou obnovu - vyhradné mistni
ekotypy. Zvysit v okoli podil buku, dubu a dalSich listnac¢t i jedle a borovice. Postupné redukovat smrk a

introdukované dreviny. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a technologie narusujici ptidni povrch.
A A A A AAAAAADADADADADNDDDAADAADADDDDAAAADNDDDAAAAADADDDAAAAAAA

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo :5

Nazev : U vedeni

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BC

Charakteristika :mirné svahy az ploSina se zbytkem zarostlé louky. V okolnich lesnich

porostech riznorodé vysadby dubu, borovice, smrku s pfimésmi, v severni ¢asti smiseny bfezovy porost.

Geobiocenologicka typizace - STG :4AB3
Funkcnost :navrzené BC
Navrh opatreni : preferovat ptirozenou obnovu - vyhradné mistni ekotypy. Zvysit podil

dubu, buku a dalSich listnac¢t (javory, lipa apod.) i jedle. Zachovat smiSeny bfezovy porost. Postupné redukovat smrk

a introdukované dfeviny. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a technologie narusujici ptidni povrch.
A A A A AAAAAADADADADADNDDDAADAADADDDDAAAADNDDDAAAAADADDDAAAAAAA
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b: Vymezeni biokoridori

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo :K 40

Nazev- spojnice : Amerika - Svatosské skaly

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : nadregionalni BK - vodni osa

Charakteristika : feka Ohfe s bfehovymi porosty olsi a vrb, pfirozena tvarnost toku
Funkcnost : funkéni BK

Navrh opatreni : zachovat stavajici stav

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo : K 40

Nazev- spojnice : Amerika - Svatosské skaly

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : nadregionalni BK - mezofilni bu¢inna osa

Charakteristika :prevazné prikré svahy s vystupujicimi skalkami (pseudokrasové jevy -

jeskyiky v piskovcich) nad pravym bfehem Ohie. SmiSeny porost s dubem, borovici, smrkem, biizou.

Funkcénost : funk¢éni BK

Navrh opatreni : nezasahovat do skalek, jeskyn¢k a balvanist, v lesnich porostech omezovat
smrk a introdukované dfeviny ve prospéch borovice a listnact, podporovat pfirozenou obnovu. Vyloudit chemizaci -
v¢. kontaminace PHM a technologie narusujici pidni povrch.

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo :1016

Nazev - spojnice : hranice obce (K 40) - hranice obce (R BC 1139)

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : regionalni BK

Charakteristika : udoli Kamenitého potoka; pfirozeny tok bystfinného charakteru, navazujici

lesni porosty vétSinou kulturni smréiny
Funkcnost : navrzeny BK

Navrh opatreni : zachovat pfirozeny charakter toku, omezovat smrk ve prospéch listnact.

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA
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VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo :20 116

Nazev- spojnice : K 40 - hranice obce (R BC 10 111)

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : regionalni BK

Charakteristika :nad obci ploché udoli Starosedelského potoka s pastvinami a cetnymi

ol§inami, v obci probiha tok mezi zastavbou.
Funkcnost : navrzeny BK

Navrh opatreni :nad obci vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani (napf.
pastva), v obci zachovat volny tsek toku - nezakryvat, nezatrubiovat

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo 1

Nazev- spojnice : BC 2 - hranice obce

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BK

Charakteristika : uzlabi drobné vodotece s olSinami mezi zemédélskymi pozemky
Funkcnost : navrzeny BK

Navrh opatrent : ponechat spontannimu vyvoji

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo :2

Nazev- spojnice :BC5-BC6

Katastralni vzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BK

Charakteristika : okraje lesti, mimo les zarostlé meze a suché strané, ptikopy a okraje cest na

zemeédelské pudé
Funkcnost : navrzeny BK

Navrh opatreni : zachovat stavajici dfevinné porosty, v holych usecich doplnit skupinky
dievin (biokoridor nemusi byt Gplné€ souvisly), v lesnich porostech omezovat smrk ve prospéch listnaci

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

18



19

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo :3

Nazev- spojnice :BC4-BCS5

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BK

Charakteristika :lesni porosty, vétSinou kulturni smrciny, obcas s ptimési borovice, buku,

dubu, modiinu.
Funkcnost : navrzeny BK
Navrh opatreni : v smiSenych porostech preferovat pfirozenou obnovu - vyhradné mistni

ekotypy. Zvysit podil buku, dubu a dalsich listnac¢t i jedle a borovice. Postupné redukovat smrk a introdukované
dfeviny. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a technologie narusujici pidni povrch.

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

VWV VvV VvV VvV V VV VVV VV V V V V VvV V V V V V vV V vV V vV V V vV vV VvV vV VvV vVvVvVvYVVY

Poradové cislo 4

Nazev - spojnice :BC5-RBK 1016

Katastralni uzemi : Staré Sedlo

Biogeograficky vyznam : mistni BK

Charakteristika :lesni porosty, vétSinou kulturni smrciny, obcas s ptimési borovice, buku,

dubu, modiinu.
Funkcnost : navrzeny BK

Navrh opatreni : v smiSenych porostech preferovat pfirozenou obnovu - vyhradné mistni
ekotypy. Zvysit podil buku, dubu a dalsich listnac¢t i jedle a borovice. Postupné redukovat smrk a introdukované
dfeviny. Vyloucit chemizaci - v¢. kontaminace PHM a technologie narusujici pidni povrch.

A A A A AAAAAAAAAADANDNDAAAAANANAADAANAAAANDAANANADANAANANANDANANAAANAADNAA

A.5.4. Hranice zaplavovych uzemi

Situovani vSech nové navrhovanych stavebnich objektd, komunikaci a stavebnich prav bude provedeno
s ohledem na stanovené zaplavové uzemi toku Ohie. Vystavbou v zaplavovém uzemi nesmi dojit ke zhorSeni
odtokovych poméri, ani vznikat bezodtokova mista.

Na Starosedelském potoce se piedpokladd zvySeni nivelety u mostkli a rozsifeni svétlosti prichodu pod
komunikaci III.tridy. Kriticky je zejména jeho pribéeh jizni Casti zastavéného uzemi.

V navrhu uzemniho planu neni v zaplavovych uzemich navrzena zadna rozvojova plocha.
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A.6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany Kkrajinného razu
(nmapriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki
v plochach)

A.6.1. Clenéni izemi

Spravni tizemi obce se ¢leni z hlediska charakteru tzemi, jimz se rozumi soubor podstatnych ptirodné
krajinnych, socidln¢ ekonomickych a kulturné civilizac¢nich znakd, na plochy funkéniho vyuziti izemi.

Plochy funkéniho vyuziti izemi se dale cleni z hlediska charakteru, jimz se rozumi pfevazujici urbanni typ,
mistné utvareny piirodné krajinnymi podminkami, dobou vzniku, vazbami na okoli a mirou stability, na lokality.

Pozemkem, parcelou, geometrickym urCenim nemovitosti a katastralniho tUzemi, polohovym urcenim
nemovitosti a katastralniho uzemi, vymérou parcely a identifikaci parcel se pro ucely této zavazné Casti rozumi
pojmy vymezené a uzivané obecné zavaznym pravnim piedpisem. Nejmensi jednotkou uzemi se z hlediska spravniho
fizeni uzemniho, stavebniho, popfipadé souvisicitho rozumi pozemek zobrazeny v ortogonalnim primétu jako
parcela.

A.6.2. Funk¢ni usporadani uzemi

A.6.2.1 Struktura osidleni tzemi
Resené sidlo se bude rozvijet jako souvisle urbanizované tzemi. Stavajici rozptylené objekty (mimo
zastavitelné plochy) jsou zahrnuty do hranice zastavitelnych ploch. Ve volné krajiné nebudou vytvarena nova sidla,
ani nove sidelni lokality. Tendence je rozsifovani sidla zdpadnim smérem a jeho sruistani se sokolovskou aglomeraci.

A.6.2.2 Funkéni usporadani dzemi
Funkéni uspotadani tizemi sidelniho utvaru stanovi uzemni plan v grafické ptiloze Hlavni vykres v méfitku
1:5 000, v némz je izemi obce ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptlisobem vyuZiti.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach:

plochy bydleni vesnického (BV)
plochy smiseného vyuziti vesnického typu (SV)
plochy obcanského vybaveni - nekomercniho (OV)
plochy obcanského vybaveni - komeréniho (OK)
plochy sportu (RS)
plochy rekreace individudlni (RD)

plochy zahradkatskych osad (RZ)
plochy vyroby drobné a femesIné (VD)
plochy vyroby primyslové a skladt (VP)
plochy vyroby zemédélské (VZ)
plochy technické obsluhy (TO)
plochy dopravni obsluhy (DO)
plochy zelen¢ sidelni (ZS)
plochy zelen¢ hibitovl (ZH)

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném vizemi:
plochy smiSené krajinné zony - rekreacné sportovni (S.r)
plochy ptirodni krajinné zony - trvaly travni porost (P)

Pro kazdou plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny zakladni funkce a druhy staveb a zafizeni,
které v ném je mozno umistovat, pfipadné nezddouci vlivy nesmi rusit hlavni funkeci.
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Zbyvajici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v nezastavéném uzemi nejsou upravovany a jsou znaceny v souladu
s funkénim vyuzitim dle kultury zapsané v katastralni mapé :

- plochy zemédélsky vyuzivané pudy - orna ptida, zahrady, sady, trvaly travni porost

- vodotece, vodni plochy, mokiiny

- plochy urcené k plnéni funkci lesa

A.6.2.3 Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v zastavéném uzemi a zastavitelnych

plochich
Plochy bydleni vesnického (BV)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
(BY) Je urfeno pro nizkopodlazni bydleni v domech vesnického

charakteru (do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim)
s moznosti péstitelského a chovatelského ziazemi za Wwcelem
samozasobeni.

Pripustné je zde umist’ovat stavby rodinnych domi, a dale stavby
bydleni s doplitkovym vyuzZitim pro maloobchod, sluzby, verejné
stravovani, kulturu, sport, zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouZici
pro vymezenou lokalitu.

Piipustné je zde umist'ovat samostatné stojici objekty garaZi na
vlastnim pozemku pro bydlici v lokalité.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy smiSeného vyuziti vesnického typu (SV)

znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka

(SV) Je urceno pro bydleni vesnického typu se stifednim podilem
hospodarské slozky a dalSimi dopliikovymi funkcemi: maloobchod,
sluzby, verejné stravovani a vei'ejné ubytovani a kultura.

Piipustné jsou zde dale stavby rodinnych domi, stavby pro
administrativu, zdravotnictvi a socidlni péci, zaiizeni drobné
vyroby a sluzeb, které nenarusuji poZadavky na bydleni nad
pripustnou miru.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy obcanského vybaveni - nekomercniho (OV)

znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka

(OV) Je urceno pro verejnou spravu, Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi a
socialni péci, administrativu, poSty, archivy, policii, védu a vyzkum.

Piipustné jsou stavby a zarizeni pro hasi¢ské zachranné sbory,
arealy ACR a sluzby.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy obcanského vybaveni - komeréniho (OK)

znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka

(0OK) Je urceno pro plochy komer¢ni vybavenosti, obchod a sluzby.

Z hlediska vyuziti jsou pripustné aktivity skladovacich arealu,
vyzkumna zarizeni, datové archivy, sklady a komer¢ni zatizeni
prodejni.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy sportu (RS)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
RS) Je urceno pro sport — cinnosti spojené s aktivni nebo pasivni

regeneraci lidského organismu ve sportovnich zafizenich, pro

hristé sportovni haly, stadiony a bazény.

Pripustné je zde umist'ovat stavby pro sport, klubovny, technické

zazemi hiist, stielnice a sluzby spojené se sportovnimi aktivitami.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy rekreace individualni (RI)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
RD Je urceno pro rekreaci individualni.

Piipustné je zde umistovat objekty individudlni rekreace

v urbanizovanych plochach, chatové lokality (osady).

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy zahradkaiskych osad (RZ)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
RZ) Je urceno pro plochy zahradkarskych osad. V zastavitelné ploSe ,,Vychodni

Piipustné jsou zde dale stavby zahradkaiskych chat.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

pole“ je podminka zachovat
vodni plochy a brehového

5 wr

porostu v jizni ¢asti pozemku.

Plochy vyroby drobné a femeslné (VD)

znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
(VD) Je urceno pro malovyrobu nebo piidruZenou vyroba vcetné

vyrobnich i nevyrobnich sluZeb, servisni provozy a sklady -

prevazné v objektech drobnych méritek.

Piipustné jsou zde stavby pro administrativa, spravu, védu a

vyzkum, verejné stravovani, verejné Cerpaci stanice pohonnych

hmeot, areal poZarni stanice, areal technickych sluzeb a byt spravce

zatizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zafizeni zhorSujici

kvalitu Zivotniho prostiedi nad pripustnou miru se nesméji projevit

mimo hranice vymezené lokality.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy vyroby prumyslové a skladia (VP)
znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka
(VP) Je urceno pro plochy zafizeni prumyslové vyroby, skladi a

ostatnich vyrobnich odvétvi s mozZnosti komercnich aktivit
(velkoploSny maloprodej — supermarkety), spole¢né areily vice
firem s vyrobni a skladovaci funkei.

Z hlediska vyuziti jsou pripustné aktivity montiZnich a
skladovacich areall, strojirenska, stavebni, elektrotechnicka,
textilni, polygraficka, dievozpracujici a potravinarska vyroba.
Dile je mozné uziti pro - vyzkumna zafizeni, datové archivy,
sklady a komer¢ni zafizeni prodejni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy vyroby zemédélské (VZ)

znacka

prevladajici ucel vyuziti

poznamka

(VZ)

Je urceno pro plochy zafizeni zemédélské vyroby, pridruzené a
drobné vyroby a sklady.

Piipustné jsou zde stavby pro Zivo€iSnou i rostlinnou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby, administrativu, spravu, védu a vyzkum,
vefejné stravovani, verejné Cerpaci stanice pohonnych hmeot, areal
pozarni stanice, areal technickych sluZeb a byt spravce zafizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zafizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy technické obsluhy (TO)

znacka

prevladajici ucel vyuziti

poznamka

(TO)

Je urceno pro technickou obsluhu izemi s naroky na plochu.

Piipustné jsou stavby a areily pro vodovody, kanalizace,
elektrorozvody, plyn, teplo, spoje, RR vysilate, produktovody,
pripadné pro spole¢na zarizeni — kolektory.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy dopravni

obsluhy (DO)

znacka

prevladajici ucel vyuziti

poznamka

(DO)

Je urceno pro dopravni obsluzna zarizeni a koridory pro dopravni
silniéni sit’.

Pripustné jsou stavby pro dopravu, parkovisté, pirekladisté, verejna
prostranstvi, pési komunikace, cyklistické stezky

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

plochy zelené sidelni (ZS)

znacka

prevladajici ucel vyuziti

poznamka

(ZS)

Je urceno pro nezastavitelné plochy sidelni zelené véetné vodnich
ploch s funkci okrasnou a relaxac¢ni.

Piipustné je parkova vybavenost (mobiliaf, drobna architektura).

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

plochy zelené hi

bitovii (ZH)

znacka

prevladajici ucel vyuziti

poznamka

(ZH)

Je urcéeno pro plochy zelené hibitovii — vefejna
pohiebisté.

a vyhrazena

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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A.6.24 Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v nezastavéném vizemi

Plochy smiSené krajinné zény - rekreac¢né sportovni (S.r)

znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka

(S.r) Jsou nezastavitelné plochy pro rekreaci nepobytovou

krajinnd zéna pro nepobytovou rekreaci a relaxaci se sezénnim
vyuzitim. Jedna se o slune¢ni louky, piknikové louky, plochy pro
volnou jizdu na konich, arealy zdravi, nau¢né stezky a podobné.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy pfirodni krajinné zény - trvaly travni porost (P)

znacka prevladajici ucel vyuziti poznamka

P Jsou nezastavitelné plochy dlouhodobé stabilizace prirodnich ploch
- pro obnoveni trvalého travniho porostu, pro ochranu a rozvoj
puavodnich a prirodé blizkych ekosystémii.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZziti.

Zbyvajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi nejsou upravovany a jsou znaceny
v souladu s funkénim vyuzitim dle kultury zapsané v katastralni mapé :

- plochy zemédélsky vyuzivané pudy - orna ptida, zahrady, sady, trvaly travni porost

- vodotece, vodni plochy, mokiiny

- plochy urcené k plnéni funkci lesa

Nezastavénym tizemim se rozumi uzemi, kterd nelze zastavét viibec nebo kterd lze zastavét vyjimecné a za
zvlastnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo uzemné planovaci
dokumentaci.

Na nezastavénych plochach neni dovoleno umistovat stavby s vyjimkou dopliikového vybaveni, které je
ur¢eno pro funkéni vyuziti téchto ploch a déle staveb drah a na draze, pozemnich komunikaci, liniovych staveb
technického vybaveni, melioraci zemédé€lské a lesni pudy a Gprav vodnich tokt.

A.6.3. Regulace funkéniho vyuZiti izemi

Na pozemcich, v zatizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz nejsou v souladu s
pozadavky tohoto uzemniho planu, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni funkci uzemi nebo plochy nad
pfipustnou miru a nejsou vyvolany divody pro opatfeni podle zakona.

Stavby a zafizeni umistovat (to znamenad povolovat novostavby, zmény staveb a povolovat zmény jejich
uzivani) a rozhodovat o zmén¢ vyuziti uzemi je mozno jen v souladu s timto izemnim planem.

Zastavéni ploch kvalitni nevefejné zelené nebo vetejné zelené, kterad je zahrnuta do zastavitelnych ploch, je
nepripustné.

Umistovani zafizeni technické a dopravni obsluhy, slouzicich pro obsluhu jednotlivych ploch funkéniho
vyuziti izemi, je piipustné, pokud ptipadné nezadouci vlivy na zakladni funkci nepfekroci ptipustnou miru.

Umistovani parkovist’ a odstavnych mist pro osobni vozidla, ktera slouzi pro obsluhu ploch funkéniho vyuziti
uzemi, je pripustné, pokud pfipadné nezadouci vlivy na zakladni funkci neptekroci pfipustnou miru.

Ve vsech zastavitelnych plochach funkéniho vyuziti tzemi je pfipustné umistovat:
a) komunikace vozidlové slouzici pro obsluhu tohoto uzemi a plochy pésiho provozu
b) zelen

c) liniové stavby technické infrastruktury
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A.6.4. Regulace prostorového vyuZziti izemi

Objekty je mozno stavét, pfistavovat a nastavovat jen v takovém objemu a hmoté, aby nebyla narusena
urbanistickd hmotova struktura okoli.

Jednotlivé spoleCensky vyznamné objekty mohou byt vyjimecné vySSi nez je stanoveno regulativy jen v
pfipadé, Ze toto bude prokdzdno v podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci, o téchto piipadech rozhoduje
stavebni ufad v pfislusném fizeni. Jednotlivé dominantni ¢asti staveb mohou byt vyjimecné vyssi. O moznosti
takového zvySeni rozhoduje - s pfihlédnutim k mistnim podminkdm a ke kazdému jednotlivému piipadu zvlast -
stavebni ufad.

Dalsi pozadavky prostorového vyuziti uzemi - pro pfistavby a nastavby stavajicich objektli v zastavénych
uzemich — stanovi stavebni Gfad v ramci pfislusného fizeni s pfihlédnutim k charakteru okolniho zastavéni.

Pozadovany pocet odstavnych a parkovacich stdni musi byt zajiStén prioritné v ramci vlastniho tzemi
(pozemku) stavby a stanovi se v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a normami.

A.6.5. Regulativy prostorového vyuziti

Pro regulaci prostorového vyuziti uzemi jsou stanoveny tyto regulativy prostorového vyuziti uzemi:

a) maximalni procento zastavéni pozemku - uddvad maximalni procentni podil zastavéné plochy vsech
objektt k celkové plose pozemku nebo pozemku arealu.

b) minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch zelené
k celkové plose pozemku nebo pozemki aredlu.

¢) maximalni podlaznost - udavd maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu, pficemz posuzovana
konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 4,2 m. Stavby s vyssi konstrukéni vyskou nesmi svym
souc¢tem konstrukénich vysek prekrocit ndsobek maximalni posuzované konstrukéni vysSky a poctu
nadzemnich podlazi.

Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku urcené¢ho
pro vystavbu se rozlisuje:

a) zastavéna cast pozemku a vodnimi plochami
b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna ¢ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, manipulac¢ni plocha atd.)

Pro jednotlivé druhy Gizemi se stanovi:

Funkéni Maximalni % Minimalni% Maximalni

uzemi zastaveéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BV 40 60 2+p

SV 40 50 2+p

RI 30 70 1+p

RS 70 30 1+p

RZ 30 70 1+p

OK 40 40 3+p

ov 40 40 3+p

VD 70 30 2+p

VP 80 20 2

VZ 70 30 2

DO 100 0 1+p

TO 60 10 2

ZH 10 90 I+p

VA 10 90 1+p*
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Pfi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).

V ptipad€, ze tGzemi, kde je povolena maximalni podlaznost 2 a vice, bude zastavéno halovym
objektem, nahrazuje se plivodni podlaznost pouze vySkovym parametrem, ktery urcuje maximalni vysSku
celého objektu do 12m.

A.7. Vymezeni ploch verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

A.7.1. Vymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb

Jako plochy vetejné prospésnych staveb jsou v uzemnim planu vymezeny tyto plochy:

A7.1.1 Doprava

W-D.2. Utelova komunikace — smér Sokolov, véetné souvisejicich kiizovatek

W-D.3. Obsluzna komunikace okolo Starého Sedla, véetné souvisejicich kiizovatek

W-D 4. Obsluzna komunikace v zapadni ¢asti Starého Sedla, véetné souvisejicich kiizovatek
W-D.5. Obsluzna komunikace ve vychodni €asti feSené¢ho tizemi, vcetné souvisejicich kiizovatek

A.7.1.2 Technické vybaveni —Kanalizace
V-KA.1. Dest'ova kanalizace
V-KA.2. Splaskova kanalizace
W-KA.3.a  Cerpaci stanice vytlaéné kanalizace
V-KA.3.b  Vytlaéna kanalizace

A.7.1.3 Technické vybaveni — Vodovod
V-VO.1. Vodovod pitny

A.7.14 Technické vybaveni — El. energie
W-EL.1. Trafostanice
V-EL.1. Vedeni VN

A.7.1.5 Technické vybaveni — Plynovod
W-PL.1.a  Regulacni stanice plynu
V-PL.1.b VTL plynovod

V-PL.2. STL plynovod

znacka nazev katastralni tizemi predkupni pravo pro

W-D.2. Utelova komunikace — smér Sokolov, véetnd souvisejicich k¥izovatek Staré Sedlo Obec Staré Sedlo

W-D.3. Obsluznd komunikace okolo Starého Sedla, véetné souvisejicich ktizovatek | Staré Sedlo Obec Staré Sedlo

W-D 4. Obsluzna komunikace v zdpadni ¢asti Starého Sedla, véetné souvisejicich | Staré Sedlo Obec Staré Sedlo
kiizovatek

W-D.5. Obsluznd komunikace ve vychodni ¢asti feSeného tUzemi, vcetné | Staré Sedlo Obec Staré Sedlo
souvisejicich kiizovatek

W-KA.3.a | Cerpaci stanice vytlatné kanalizace Staré Sedlo Obec Staré Sedlo

W-EL.1. Trafostanice Staré Sedlo Obec Staré Sedlo

W-PL.1.a Regulaéni stanice plynu Staré Sedlo Obec Staré Sedlo
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A.7.2. Vyvlastnéni

Vymezeni vefejné prospésné stavby v uzemnim planu je podkladem pro ptipadné vyvlastnéni pozemkl a
staveb dle stavebniho zédkona, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahi dosdhnout dohodou nebo jinym
zpusobem.

A.7.3. Vymezeni ploch asana¢nich aprav

Navrhy funkénich zmén v feSeném uzemi nevyvolavaji naroky na plosné asanaéni zasahy.

A.8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych

opatreni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

A8.1.1 Rekreace — sport

P-R.1. Sportovni plocha

znacka nazev pozemky katastralni | pfedkupni
uzemi préavo pro
P-R.1. | Sportovni plocha 591/1 Staré Obec
Sedlo Staré
Sedlo

Vysvétlivky: W-... mozno uplatnit vyvlastnéni i pfedkupni pravo.
P- ... mozno uplatnit pfedkupni pravo

A.9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dile stanoveni lhiity pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této

studie do registru je 31.12.2011.

A.10. Pocet listii izemniho planu a pocet vykresi

studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V feseném uzemi je vymezena plocha nachazejici se v lokalité U hlinist¢ - U koupaliste, ve které je vyuziti
uzemni podminéno provéfenim zmén Uzemni studii. Plocha, ve které je stanovena uUzemni studie, se nachazi
v severozapadni Césti obce a je urCena pro vyuziti - plochy bydleni vesnického (BV). Pro tuto plochu je tieba
zpracovat uzemni studii, kterd vyiesi parcelaci, trasovani komunikaci a inZzenyrskych siti. Lhiita pro zapsani uzemni

L. TEXTOVA CAST
Pocet lista
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II. GRAFICKA CAST

A.l. - Zékladni ¢lenéni uzemi 1:10 000

B.1. - Hlavni vykres 1: 5000

B.1.a- Detail hlavniho vykresu centra sidla Staré Sedlo 1: 2880

B.2. - Koncepce verejné infrastruktury 1: 5000

B.3. - Koncepce technické infrastruktury 1: 5000

C.1. - Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
Pouceni:

Proti izemnimu planu obce Staré Sedlo vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta obce starosta obce
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